Jarvavald

Reg kood 77000335

Pikk 56, Jarva-Jaani alev, Jérva vald, Jarva maakond 73301
Tel 386 3377

info@jarva.ee

jarvavald.kovtp.ee

ae Artes Terree

MAASTIKUARHITEKTID

AB Artes Terrae 00

Reg kood 12978320

Kiiiitri 14, Tartu linn, 51007
Tel 7420218
artes@artes.ee
www.artes.ee

Jarva valla uldplaneering

Jarva maakond

T66 nr: 19450P3

Jarva-Jaani, Tartu 2025



Planeerimisprotsessi korraldaja: Jarva Vallavalitsus

Planeeringu koostaja: AB Artes Terrae OU

Projekti juht, ruumilise keskkonna planeerija, volitatud maastikuarhitekt-ekspert: Heiki Kalberg
Koostaja, ruumilise keskkonna planeerija: Jiirgen Vahtra

KSH labiviija: Alkranel OU

Juhtekspert, keskkonnaekspert (litsents nr KMHO0098): Alar Noorvee

Jarva vald, AB Artes Terrae



Jarva valla iildplaneering 19450P3

Sisukord
1 SISSEJUNATUS ...iiveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriirirnieeieresestrrassestesassestensssestenssssssenssssssensssssssnsssssssnsssssane 5
2 Ruumilise arengu pohimaotted ja asustuse arengut suunavad tingimused.......cccccccuceveenrennns 7
3 Planeeritud tiheasustusega alade M3aramine ..........ccoveeuiirireiiiiieeciereeecce e reeeneeeeenen 11
4 Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, suurima ehitusmahu, hoonestuse
korguspiirangu ja haljastusnouete MAAramine ......ccccevveeeceirieeeceirienererreennserrrensseseennssessesnssessennnnens 11
4.1 Maakasutuse juhtotstarbe MAAramiNeE......cueii e 11
4.2 EhituspShimstted hajaasustusega PiirkONNAs ........coccvieiiiciie e 19
4.3 Tiheasustusega alade ehitustingimUSEd ..........cccvviiiiiiiii e 21
4.4 Ehitamine detailplaneeringu koostamise kohustusega alal olemasoleva hoonestuse vahele
(planeerimisseaduse § 125 1 5 KASITIUS) ....c.uuiiiiiiiiieeee et e e e e 23
5 Puhke- ja virgestusalade MaEaramine.........ccceeueeiiieeuiiiieeniieiececeereneneereeeseerenesesesenesessnennns 25
6 Supelranna ala MAGIAMINE ....cccuiiieiiiiierrirerreeerenerenereaseernsesensserensssensessnssssnssssnssesannes 25
7 Kallasrajale avaliku juurdepadsu tingimuste madramine.......cccccoveeeeciireeenciireeeceenenencennenen. 26
8 Kalda ehituskeeluv6éndi suurendamine ja vahendamine........ccoveeeeiiieeeciiieeecinnecencennenee. 26
9 Rohevorgustiku asukoha ja toimimist tagavate tingimuste tapsustamine.......cc.cccceeueeeeenee. 26
10 Vaartuslike pollumajandusmaade MAaramine.........ccceueiiieenieriieencerieencesseenssesneenssessennnnns 28
11 VAArtuslikud maastiKud .........coceeeiiiiieeiiiiiiccriricesrreeese s seeasesseeassessennssessennssessennsseseennnnens 29
11,1 VAArtusliKud mMaastiKud........cooieerieeiiiieniee ettt s sbe e e sabe e sbe e e sareeeas 29
11.2  Kohalikud vaartuslikud metsamaastikud ............coociiiriieiiiei e e 33
12 Ehitusliku kultuuriparandi sGilitamine .........cceuuiiiieeiiiiiecccrr e reee e e e e e eenens 34
12.1  Riikliku kaitse all olevad kultuurimalestised ............ccoecuieiieiiiiiciie e 34
12.2  Arheoloogiatundlikud @lad...........cocuiiiieiiii e e e e 35
12.3  Miljoovaartuslike alade ning kohaliku tahtsusega kultuuripdrandi tksikobjektide
maadramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmineg.........ccccceeviieeiiniiee e 35
13 Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste maidramine....... 38

14 Riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine ning maakonnaplaneeringus maaratud

riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tapsustamine......c..cccveeieiiieeiiiiienciciiinnienneenenneneenen. 39
15 Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede lildise asukoha ja
nendest tekkivate kitsenduste maaramine, liikluskorralduse lildiste pohimotete maiaramine,
tdnava kaitsevoondi laiendamine........ccoiiiirereeiiiiiiiiiiiniiiiir s sssasssse s 40
15.1  Liikuvuse GldpOhImOtLEd........coeiiiiiieciiiieee et e e e e e e e e s e e s nnbeeeeeeeeeeeeannes 40
15.2  Uute kergliiklusteede kavandaming...........ooeviiieiiciiiie et s 40
15.3 Kohalike teede Uldise asukoha MEAramine .........cccovcieiriiiiniiiiiie et 42
15.4 Tanava KaitsevOONdi MUULMINE .....cviiiiiiiie et e s e sbee e s s anees 42
15.5 Teedarse rajatise taiendav kooskdlastamisvajadus ........c.cceeeecieeeiiiiieecciciee e 43
15.6  Olulise liiklussagedusega maanteede MAAramine ........ccccveeeeiieeeeiiieeeeeiiee e e e eree e e 44

Jarva vald, AB Artes Terre 3/66



19450P3 Jarva valla iildplaneering

15.7 Oluliselt muudetavad teelBigUA .........cccviiiiiciiiiiieeee e e eraee e 44
15.8 Lennuvaljad / kopteri maandumisplatSid.........cceeeeeeiiieieeee et 46

16 Kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
INAATAIMINEG ieiiieiiiiiiiiiiiiiieiieetiottattateattesstesstaserssersssssssesssosstasssnsessssssssssssaserasessssssssenssasssnsssnseen 46

17 Tehnovorkude ja -rajatiste lldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine ...47

I N 1 1Y {4 1Yo T o PO PRUUUPPRRPRP 47
7 Y 1o 1=V o | o SRR 49
17.3  TaasStUVENErZEETIKA ..eiiceiiie i st e e s e e s e e e s re e e e nreee s 49
17.4  Soojusvork, kaugkUttepiirkoNNad.........cuviiiiiiie e e 51
17.5 Uhisveevirk ja kanalisatsioon, reovee KOhtKEitIUS..........c.cevveveiireecreeeeeeeeeeeeeeee e 51
17.6  Tuletdrje veeVOTUKONA .....cccuuiiiieieie e e e s sbre e e e nreee s 54
17.7  SademeveeSUSTEEMIIT. ... ccciiiiiieieiee et stee et et e et e e st e et eeste e ssaeeesabeesbaeensseesasneesareenns 54
(R IV Fo T o F: [ =Yoo [V Y8 1S € =T=T 1 0 o O PSR 55
18 Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine .........cccccvvvveiiiiiiiininnniciniiicn, 55
19 Miira normtasemete kategooriate MAAramine ........c.ccceuciirececiiiececirreeercenreneneesrenaneesnennnes 55

20 Alade ja juhtude mairamine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel
kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist........ccccccciiuuriiiiimiiiiiiiiiiiiieeerresesesasssssenes 56

21 Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtude ja alade maaramine ............ccc........... 56

22 Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi sundvalduse seadmise

VAJadUuSE MATKIMINE...ccuiieiiiiiiieiireierererraertnerrenereneereasereasesensessnsserasssssssersnsssensesanssssassesansenanne 56
23 Asustusiiksuste piiride MUUEMISEd .....cccuuuiriieniiiieccrrrc e e eea e e s e na e s e enanes 57
24 Uldplaneeringu ellUVIIMINEG .....ccceeeiveeiiiieiiiieiiinreiesseeeessneessseessssseessssesssssesssssssssssessssssssnes 61
25 Jarvamaa maakonnaplaneeringu 2030+ tapsustaming .......cccccceereeeniiereneniierenenceeneneneeenennnes 62

25.1 Rohelise vorgustiku piiride tApSUSTAMINE ....cccuviiiiciieeeceee e e 62

25.2  Vaartuslike maastike piiride tApSUStAMINE ...cc.vveiiiiiiieeccieeece e 62

25.3 Vaartuslike pollumajandusmaade tapsustaminge .........coccveeeeeiieeeecciiee e e 63
26 Ettepanek Jirvamaa maakonnaplaneeringu 2030+ linnalise asustusega alade muutmiseks 63
27 Uldplaneeringus kasutatud moistete Seletused..........coeeruererueereereeeeraerseeerseessnesssesssseesens 64
28 Uldplaneeringu JOONISE .........ccceeeceeeiieeriseeresneesssnesssssesssssesssssesssssessssssssssassssssessssssssnns 65
29 UldPlaneeringu lISad ..........cceeeeeeriieerisieeisnesessneesssnesssssesssssesssssesssssesssssssssssssssssesssssesssnes 66

4/66 Jarva vald, AB Artes Terrae



Jarva valla iildplaneering 19450P3

1 Sissejuhatus

Seoses haldusreformiga Ghinesid seitse valda ning moodustus Jarva vald. Enamus endiste valdade
Uldplaneeringutest on kehtestatud seitse voi enam aastat tagasi. Endise Koeru valla tldplaneeringu
kehtestamisest on moddas 19 aastat, kdige uuem Uldplaneering on endise Albu valla tldplaneering,
mis kehtestati 2015. aastal. Moodustunud Jarva valda iseloomustab hore asustus, mistottu on vahem
kui 15% elanikkonnast seotud Paide linnaga.! Viimase viie aasta jooksul on elanike arv vihenenud 10%.
Jarva valla lldplaneeringu koostamine ja KSH algatati Jarva Vallavolikogu 27.09.2018 otsusega nr 50.
Uldplaneeringu peamisteks viljakutseteks on rahvaarvu vihenemise pidurdamine ja teenuste kitte-
saadavuse tagamine horeda asustuse ning hajusalt jaotanud teenuskeskuste ruumimustri tingimustes.

Jarva valla Uldplaneeringu koostamise eesmark on Ghinenud valla territooriumil Ghtsete ruumilise
arengu pdhimdtete kujundamine jargnevateks aastateks. Uldplaneeringu pdhiréhk on tagada esmava-
jalike teenuste sdilimine ja arenguvoimalused valla vaiksemates keskustes ning tagada head ihendu-
sed keskuste vahel ja neid iimbritsevate maapiirkondadega. Uldplaneeringu juurde kuulub keskkonna-
moju strateegiline hindamine (lisa 1), milles on kasitletud sotsiaalmajanduslikke, kultuurilisi ja loodus-
keskkonnale avalduvaid mdjusid ning esitatud vajadusel leevendavad meetmed. Koik leevendavad
meetmed on Uldplaneeringu koostamisel arvesse véetud ja satestatud vastavates peatiikkides.

Uldplaneeringu teemade kisitlus l3htub planeerimisseaduse § 75 I8ikest 1 {ildplaneeringu tlesanne-
test. Uldplaneeringu koostamisel on jargitud pdhimdtet, et kuna kehtivaid Sigusakte ja piiranguid
Uldplaneeringuga ei kehtestata, siis neid seletuskirjas ja joonistel ei esitata; samas on koost66 kaigus
selguse huvides monedes kohtades toodud selgitavad viited Gigusaktidele voi maakonnaplaneeringule.
Planeeringu seletuskiri ja joonised moodustavad Uhtse terviku ning neid tuleb kasitleda koos. Samuti
tuleb vaadelda tGheskoos erinevates peatiikkides maaratud tingimusi koos riiklikul tasemel maaratud
tingimustega: nii naditeks ei esitata rohevorgustiku (ning mGnes muus asjakohases) peatiikis eraldi vii-
det looduskaitse all olevate liikide ja isendite kohta — liigi vdi isendi kaitse on tagatud looduskaitsesea-
duse kohaselt vajaliku maa-ala ulatuses ning seda ei ole vajalik tildplaneeringus iile korrata. Uldplanee-
ringus kasutatud mdistete seletused on esitatud peatiikis 27. Uldplaneeringu jooniste digitaalsed and-
mekihid on vormistatud vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&arusele nr 50 ,,Planeeringu vor-
mistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded”.

! Jdrva maakonnaplaneering 2030+
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Joonis 1. Planeeringuala skeem.

Uldplaneeringu koostamise aluseks olevad olulised alusdokumendid maakonna tasandil:

= Jarvamaa maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 12.12.2017 maavanema korraldusega nr
1-1/17/329);

= Jdrvamaa, J6gevamaa ja Tartumaa maakonnaplaneeringuid tdpsustav teemaplaneering ,,PGhi-
maantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine km 92,0-183,0”
(kehtestatud Jarva maavanema 30.11.2012 korraldusega nr 423) ning selle alusel koostatud
Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 87,5-108,1 Mao—-Imavere IGigu | klassi
maantee eelprojekti eskiisjoonised (OU Skepast&Puhkim, t66 nr MA1725) ning Riigitee 2 Tal-
linn-Tartu-Véru—-Luhamaa (E263) km 108,1-128,1 Adavere ja Poltsamaa moddasdidu eelpro-
jekti eskiisjoonised (OU Skepast&Puhkim, t66 nr 20200042);

= Jarva maakonna arengustrateegia aastani 2035+4;

ja valla tasandil:

= Albu valla tldplaneering (kehtestatud Albu Vallavolikogu 26.11.2015 maarusega nr 48);
=  Ambla valla Gldplaneering (kehtestatud Ambla Vallavolikogu 24.09.2009 mé&arusega nr 15);
= Imavere valla Gldplaneering (kehtestatud Imavere Vallavolikogu 19.06.2008 méaarusega nr 13);
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= Jarva-Jaani valla ldplaneering (kehtestatud Jarva-Jaani Vallavolikogu 27.08.2009 maarusega
nr 29);

= Kareda valla lldplaneering (kehtestatud Kareda Vallavolikogu 22.09.2009 maéarusega nr 17);

= Koeru valla tldplaneering (kehtestatud Koeru Vallavolikogu 18.11.1999 maéarusega nr 20);

= Koigi valla tildplaneering (kehtestatud Koigi Vallavolikogu 13.10.2011 mé&arusega nr 58).

2 Ruumilise arengu pohimotted ja asustuse arengut suunavad tingimused

Jarva vald asub Jarva maakonna idaosas. P6hjast piirneb vald Tapa, Anija, Kose valdadega, ldadnest
Paide linna ja Tdri vallaga, Iduna suunalt PGhja-Sakala ja PGltsamaa vallaga ning idast J6geva ja Vaike-
Maarja vallaga. Valla halduskeskus, Jarva-Jaani alev, paikneb nii Tallinnast kui Tartust ca 100 km kau-
gusel ning maakonnakeskusest (Paide) ca 30 km kaugusel.

Tahtsamatest Gihendusteedest ldbib valda Idunaosas Tallinn- Tartu- Véru- Luhamaa maantee (p&hi-
maantee nr 2, km 97-115) ja pShjaosas Parnu- Rakvere- Someru (pohimaantee nr 5, km 116-135).

Rahvastikuprognoos kohaliku omavalitsusiiksuste riihmades (klasteranaliilis 2015) paigutab hinenud
seitse valda rahvastikuandmete péhjal kolme erinevasse klastrisse. Endised Jarva-Jaani ja Koeru vald
paigutuvad pigem Eesti keskmiste rahvastikunditajatega piirkondade hulka, mis asetsevad pigem
darealadel. Rahvastiku vahenemist prognoositakse viiendiku vorra 15 aasta jooksul. Endised Albu,
Ambla, Kareda ja Koigi valla piirkonnad sarnanevad samuti rahvastikunaitajatelt Eesti keskmisele, kuid
ruumilise paiknemise osas on neil kesksem asukoht ja suhteliselt hea t66ealiste meeste ja naiste arvu-
line suhe. Endine Imavere vald paigutub rahvastikunditajate poolest Jarva vallas positiivseimate hulka,
mis viitab suurema asula Iahedusele voi headele Gihendustele. Piirkonna rahvaarvu struktuur on Eesti
keskmisest monevorra parem ning eeldatav rahvaarvu muutus kuni 2030 aastani on vérreldes teiste
piirkondadega vaiksem.

Eesti vdikeasulate uuringu (2019) kohaselt on valla 106-st asustustiksusest 14 liigitatud rahvastikunai-
tajate poolest kasvavateks, millest omakorda 13 on suhteliselt kérge laste osakaaluga. Stabiilsemate
naitajatega asulad jaavad valdavalt valla Idunapiirkonda (endiste Imavere, Koigi, Kareda ja Koeru val-
dade territooriumitele). Valla pohjaosa jadb selgelt kahanevaks ja vaheste lastega osakaaluga piirkon-
naks, kus erandiks on vaid Aravete aleviku lahedusse jadvad Magise ja Saaskiila kiilad.

Kaks rahvastikuandmetele tuginevat uuringut annavad mdnevdrra erineva pildi, kuid seda vdib pdh-
jendada ka t66 erineva koostamise aja ja metoodikaga. MGlemad t66d toovad suurema arengupotent-
siaaliga piirkonnana esile valla Idunaosa, kus on tagatud paremad Ghendused ja logistilised véimalused
ettevotluse arenguks. Kuna maakonnakeskus (Paide) jadb kaugele, siis selle Idhedusest tulenevat sel-
get arengusurvet eelkdige elamuehitusele ei ole nidha. Uldplaneering arvestab kahanemisega, kus pd-
hifookuses on olemasolevate keskuste tihendamine ja labi paindlikuma maakasutuse kasitluse jatta
vBimalusi arenguks hajaasustuses. EKA Arhitektuuriteaduskonna poolt 2020. a koostatud kolhoosiasu-
late uuringu kohaselt on vajalik endise hoonestuse uute funktsioonidega kasutusele votmine ning hoo-
nete vahelise ruumi uuendamine nii keha kui vaimu virgestavateks tegevusteks. Eelnevast lahtuvalt
kavandatakse asulates segahoonestuse maakasutusega alasid.

Jarvamaa tugevuseks saab pidada paiknemist Eesti sidames ehk keskel. Valda labib kaks pd&hi-
maanteed ja olemas on kdillalt tihe teedevdrgustik, mis loob head eeldused ettevdtluse arenguks. Ar-
vestades siinjuures veel paljude elualade to6korralduse muutumist (kaugtéo osakaalu kasv, inimeste
suurem ettevotlikkus ja liikuvus), jatkuv majanduskasv, rahvastikustatistikas mitte kajastuv teise kodu
omamine ja loodusldahedase elukeskkonna suurem vaartustamine, siis digete otsuste korral véib Jarva
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valla reaalsete elanike ja ka teenuste tarbijate arv olla suurem, kui tdnased rahvastikuprognoosid lu-
baksid eeldada.

Inimeste elukohaeelistused séltuvad suuresti t66- ja hariduse omandamise vdimalustest ja elamine
suuremas asulas tdhendab reeglina rohkem valikuvdimalusi té6alase karjaari, koolivaliku, elukondlike
teenuste ja vaba aja veetmise osas.

Jarva maakonnaplaneeringu kohaselt Jarva vallas linnapiirkondi, kui maakondlikke tdmbekeskuseid ei
paikne. Lahimateks linnapiirkondadeks on Paide linn koos Kriilevdlja kiila tihedamalt asustatud alaga
ning Turi vallasisene linn koos Tiri-Alliku ja Sarevere tihedamalt asustatud aladega. Valdav osa Jarva
vallast jadb Paide toimepiirkonna déarelisele alale ehk toimepiirkonna keskusega on igapdevaselt tee-
nuste ja tdokohtadega seotud kuni 15% elanikest.? Valla |1Bunaosa omab head ihendust ja on suhteli-
selt l1dhedal (siirdevoondi piiril) PGltsamaa linnale, mis on Jogevamaa oluline piirkondlik keskus. Valla
kirdeosa (Ambla, Jarva-Jaani) jadvad Tapa linna tugi-toimepiirkonna mojualasse.

Jarva vallas paikneb maakonnaplaneeringu kohaselt® neli kohalikku keskust (Jdrva-Jaani alev, Aravete
alevik, Koeru alevik ja Imavere kiila) ning neli Iahikeskust (Ambla alevik, Albu kiila, Koigi kiila ja Peetri
alevik). Maakonnaplaneeringu kohase linnalise asustusega alaks on Jarva-Jaani alevi tihedamalt asus-
tatud ala, Ambla aleviku tihedamalt asustatud ala, Aravete alevik tihedamalt asustatud ala, Koeru ale-
viku tihedamalt asustatud ala, Karavete aleviku tihedamalt asustatud ala, Peetri aleviku tihedamalt
asustatud ala, Albu kila tihedamalt asustatud ala, Ahula kila tihedamalt asustatud ala, Imavere kila
tihedamalt asustatud ala ja Koigi kiila tihedamalt asustatud ala. Uldplaneeringuga on méaaratud ees-
pool nimetatud kiimnele alale ning lisaks Painurme kiila tihedamalt asustatud alale tiheasustusega
alad, millega muudetakse maakonnaplaneeringu linnalise asustusega ala piire. Asustustihedusele vas-
tavalt maaratakse aladel maakasutuse juhtotstarbed, mis kooskdlas maakonnaplaneeringuga maara-
tud asustuse suunamise pohimdtetega (vt joonis 2).

2 Jarva maakonnaplaneering 2030+

3 Mbisted , keskus” ja ,linnalise asustusega ala“ on maakonnaplaneeringu kohaste mdistetena kasutusel ainult
selles 16igus kui ei ole eraldi viidet maakonnaplaneeringule. Mujal seletuskirjas on nii , keskus” kui ,linnaline”
eesti keelne tavamaiste.
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Joonis 2. Jdrva valla ruumilise arengu strateegiline vaade.

Tulenevalt keskuste paiknemisest ja darelisest alast on lldplaneeringu eesmargiks olemasolevate kes-
kuste tugevdamine (teenuste parandamine ja ettevotluse soosimine), ldbi mille paraneks ka nende ta-
gamaade atraktiivsus elukohana. Teiseks on oluline tagada head lihendused keskuste ning nende ta-
gamaade vahel. Uldplaneeringu oluliseks suunaks on keskuste vdrgustiku toimivuse tagamine |&bi
arengupotentsiaali arvestava maakasutus- ja ehitustingimuste madramise ning mis soosiks kohalikke
vadrtuste esile tdstmist.

Planeeringulahenduse koostamisel |dhtutakse jargnevatest ruumilise arengu eesmarkidest:

= tagada tasakaalustatud areng, mis vaartustab loodushivesid ja rikkalikku kultuuriparandit,
luues ja sadilitades samas voimalusi ettevdtluse arenguks ja todkohtade tekkeks;

= vdimaldada tdombekeskustes ning tiheasustusega aladel paindlikku ja mitmeotstarbelist maa-
kasutust, et soodustada asustuse tihendamist, luua uusi arenguvdimalusi ja tagada erinevate
teenuste kattesaadavus. Hoiduda tuleb (ihe otstarbega ja liialt tédpse detailsusastmega ehitus-
ja planeerimistingimustega alade kavandamisest, et valtida tldplaneeringu kohese muutmise

vajadust;

= hajaasustuses tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida lahiimbruses valja kujunenud asus-
tus- ja hoonestusstruktuuri — see aga ei tdhenda, et loodav ruum peab Umbritsevat keskkonda
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kopeerima. Olenevalt arhitektuursest kontseptsioonist peab see olemasolevaga mahuliselt ja
ruumiliselt kokku sobituma, on see siis sarnasuse voi eristumise pdhimottest lahtuvalt;

|abi Gldiste maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise tuleb tagada ruumilise keskkonna ku-
jundamine Uhtsete pohimodtete alusel, jattes samas piisava kaalutlusruumi, mis véimaldab val-
lavalitsusel edasises projekteerimis- ja planeerimistegevuses, kaasates vajadusel eriteadmis-
tega spetsialiste (arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog, metsaekspert jne), teha iga-
kordselt labimdeldud ja asukoha tapsest spetsiifikast [ahtuvaid otsuseid;

vaartustada valla puhkemajanduslikku potentsiaali labi puhkemajanduslike objektide arengu-
vOimaluste otstarbeka realiseerimise (paremad juurdepaasud, kasvuvGimalused);

tagada transpordivorgustike terviklikkus labi avaliku teedevorgu sidudes keskused nende ta-
gamaadega, arvestades inimeste kasvavat mobiilsust (kergliiklusteed, maanteetransport);
suunata elamuarendust eelkdige olemasolevatesse tihedamini asustatud ja oluliste loodus-
vaartusteta piirkondadesse, kus suurem osa vajaminevast taristust on olemas voi lahiulatuses
(juurdepéaasuteed, elektrivork, vee- ja kanalisatsioonivork);

tagada vaartuslike pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus ja ressursi sailimine;
eelistada vdimalusel olemasolevate tootmis- ja té0stusalade tihendamist ja/vdi laiendamist
uute alade kasutuselevotu asemel. Uute alade kasutuselevotul eelistada voimalusel alasid, kus
on olemasolev taristu.

Asustuse suunamiseks eristatakse selgelt tiheasustusalad, maakasutuse juhtotstarbed ja erinevad

vadrtuslikud alad eesmargiga eristada asustuse kujunemist. Hajaasustuses on eesmargiks sailitada ha-

jastruktuur ning tiheasustusaladel suurendada hoonestustihedust. Eesmark on suurendada olema-

soleva tiheasustusega piirkondade ruumilist sidusust ja teenuste mitmekesisust ning leida uusi raken-

dusi kasutusest valja langenud maadele.

Maakasutus- ning ehitusreeglite maaramine on vajalik, et:

sailiksid toimivad rohekoridorid, vaartuslikud loodusobjektid, maastikud ja kultuurimalestised;
tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine |abi elukeskkonna kvaliteedi hoidmise;

tagada kaasaja nduetele vastav tehniline taristu (veevarustus- ja kanalisatsioonisiisteemid jms)
ning inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond, nduete kohane joogivesi, reovee puhasta-
mine);

anda maaomanikele, ettevotjatele ja investoritele selgem pilt erinevatest arenguvdimalustest
ja kaasnevatest piirangutest valla territooriumil.

Uldplaneeringuga ei lahendata planeerimisseaduse § 75 Ig 1 punktides 5, 9, 13, 21, 28 ja 30 toodud

Ulesandeid:

§ 75 Ig 1 punkt 5 satestab avalikus veekogus kaldaga plsivalt ihendatud voi kaldaga funktsio-
naalselt seotud ehitise Uldiste ehituslike tingimuste ja asukoha maaramise — Jarva vallas puu-
duvad avalikud veekogud;

§ 75 Ig 1 punkt 9 satestab korduva lleujutusega ala piiri mdaaramise mererannal ja kdrgveepiiri
markimise suurte lleujutusaladega siseveekogul — Jarva vallas puuduvad nimetatud veekogud;
§ 75 Ig 1 punkt 13 satestab kohaliku omavalitsuse Uksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide
ja nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmise. Uldplaneeringu koostamisel on leitud, et sel-
liseid alasid juurde ei looda. Vaartuslike alade kaitse on tagatud kas riikliku loodus- v&i muin-
suskaitsega vOi vaartuslike maastike voi vaartuslike rohealade kasutustingimuste abil;

§75 Ig 1 punkt 21 satestab asula voi ehitiste kaitseks Shusaaste, mira, tugeva tuule voi lume-
tuisu eest vdi tuleohu vdahendamiseks voi metsatulekahju leviku tOkestamiseks lageraie
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tegemisel langi suurusele ja raievanusele piirangute seadmise. Nimetatud eesmargil lageraie
tegemisel langi suurusele ja raievanusele piiranguid ei seata.

= §75Ig1 punkt 28 sdtestab maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maadramise. Maaparandussusteemidel kehtivad digusaktides satestatud nduded ning Uldpla-
neeringuga tdiendavaid ndudeid ega uusi maaparandussiisteemide alasid ei maarata;

= § 75 Ig 1 punkt 30 satestab sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kit-
senduste madramise. Sanitaarkaitsealal kehtivad digusaktides satestatud nduded ning Gldpla-
neeringuga tdaiendavaid ndudeid ega uusi sanitaarkaitsealasid ei maarata.

3 Planeeritud tiheasustusega alade maiaramine

Uldplaneeringuga ei mairata tiheasustusega alasid maareformi seaduse tihenduses, sest maareformi
seaduses on tiheasustusega aladel tdhendus ainult maa tagastamise ja erastamise kontekstis, kuid
maareform sellisetel aladel on sisuliselt 1dppenud.

Tiheasustusalade maaramisel on arvestatud Jarva maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustu-
sega alasid. Allpool esitatud tiheasustusega alade piire tuleb kasitleda maakonnaplaneeringus maara-
tud linnalise asustusega alade piiride tdpsustamisena. Uldplaneeringuga tdpsustatakse tiheasustu-
salade piire ldhtuvalt asustuse kompaktsusest ja saadavatest sotsiaalmajanduslikest ning taristuga
seonduvatest teenustest. Lisaks maakonnaplaneeringus maaratud linnalise asustusega aladele méaara-
takse tiheasustusaladeks ka Pdinurme kiila tihedamalt asustatud piirkond, kuna krundijaotus ja tanava-
ning tehnovorgud on valjakujunenud tiheasustusega alale omaselt.

Uldplaneeringuga maaratakse Jarva valla tiheasustusaladeks (sh looduskaitseseaduse kohasteks tihea-
sustusega aladeks) pohijoonisel nadidatud piirides:

= Jarva-Jaani aley;

= Aravete alevik;

=  Ambla alevik;

= Koeru alevik;

=  Karavete alevik;

= Peetri alevik;

= Ahula kiila tihedamalt asustatud osa;

= Albu kila tihedamalt asustatud osa;

= |mavere kiila tihedamalt asustatud osa;
= Koigi kula tihedamalt asustatud osa;

= Pdinurme kila tihedamalt asustatud osa.

4 Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projektee-
rimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtots-
tarbe, suurima ehitusmahu, hoonestuse korguspiirangu ja haljastusnouete
maaramine

4.1 Maakasutuse juhtotstarbe madramine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud
piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pShisuunad. Juhtotstarbe madramine lldplaneerin-
gus ei tdhenda maa-ala automaatset teisel eesmargil kasutuselevottu véi maakasutuse (katastritk-
suse) sihtotstarbe muutust vorreldes senise kasutusega. Maaomanik saab maad senisel otstarbel
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kasutada, kuni ta seda soovib. Katastriliksuse sihtotstarbe maarab voi muudab kohalik omavalitsus
vastavalt maakatastriseadusele.

Detailplaneering ja maakasutus loetakse UGldplaneeringu kohaseks, kui see vastab valdavas ulatuses
Gldplaneeringus esitatud maakasutuse juhtotstarbele ning seda ruumiliselt terviklikult kasitletava ala
ulatuses. Ruumiliselt terviklikult kasitletavaks alaks loetakse antud ildplaneeringu mdistes pdhijooni-
sel kujutatud kindlat maakasutuslikku téhendust omava tahistatud varviga katkematult kaetud ala.

Kdesoleva uldplaneeringu rakendamisel, tuleb Iahtuda tabel 1-s nimetatud pohimdtetest ja sellele li-
satud selgitustest. Hoonete ja rajatiste tdpsemate alaliikide maaramisel tuleb tugineda majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul omava-
litsusel on igakordne kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel. Kohalikul
omavalitsusel on detailplaneeringu véi projekteerimistingimuste alusel digus seada taiendavaid ndu-
deid lahtudes kavandatava hoone vdi rajatist Umbritseva piirkonna olemusest, keskkonnast, (thendus-
test ja erinevate maakasutuste vastastikmdéjudest.
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iste otstarvetega.

Ise peamis
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Taiendavad tingimused tabel 1-s toodud numeratsioonist ldhtuvalt:

vaid aiamaa toimimiseks otseselt vajalik asjade hoidmise hoone/kuur vms;

kuni nelja eluruumiga/leibkonnaga Ghiselamu;

lubatud pustitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud bliroohooneid;
lubatud vaid spordirajatised;

s W

veekogu maa-alale on lubatud pistitada kaldaga funktsionaalselt seotud voi kaldaga pusivalt

ihendamata spordi- ja puhkerajatisi, kui ei esine muid seadustest tulenevaid piiranguid;

6. maalise asustuse maa-alal on lubatud elektrituulikute ja paikeseparkide arendamine seletus-
kirja p-s 17.3 kirjeldatud tingimustel;

7. ainult ehitised, mille ehitamist digusaktid vdimaldavad;

8. supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate spordirajatisete pistitamine, kui
ei ole muid valistavaid piiranguid;

9. kaitse- ja paasteotstarbelised rajatised voivad ulatuda veekogu alale;

10. vahese keskkonnamdjuga (hairing juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki lletav) ehitised;

11. erandjuhul kerget6ostusehitised, millel puuduvad negatiivsed valisméjud;

12. Gldjuhul ll, erandlikuna konkreetsed | kategooria alad ja motoringrada, mis on kategooriata.

Tabel 1-s esitatud mirakategooria on p-s 3.18 kasitletav miirakategooria vastavalt maa juhtotstarbele.

Tabel 1-s esitatud maalksuse suurim lubatud ehitusaluse pindala protsent on ehitatavate hoonete
alune suurim lubatud ehitusalune pindala jagatud maaiksuse pindalaga.

Tabel 1-s esitatud haljastuse minimaalne protsent on kogu haljastuse alune (sisaldab ka kdrghaljastust)
pindala jagatud maaiksuse pindalaga.

Tabel 1-s esitatud kérghaljastuse minimaalne protsent on lle 2,5-meetrise kasvukdrgusega taiskasva-
nud (projektis/planeeringus tuleb arvestada taiskasvanud puu vdi pd&sa vdra suurusega) puude ja pd6-
saste vOra alune pindala jagatud maaliksuse pindalaga.

4.1.1 Segahoonestuse maa-ala (US)

Mitmekesise maakasutusega piirkond voi tanava-aarne hoonestusala, kus on pdimunud erinevat tiipi
maakasutus. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad vGimalused maa-ala aren-
damiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel vdi projekteerimistingi-
muste andmisel tuleb siiski tdpsemalt hinnata konkreetseid arengu soove ja nende mdjusid konkreet-
ses keskkonnas. Segahoonestuse alale ei ole lubatud pistitada negatiivseid hairinguid péhjustavaid
ehitisi — alal tuleb tagada elamumaa nduetele vastavad vdimalikud hairingute normtasemed. Kuna se-
gahoonestuse ala juhtotstarve véimaldab erinevate jargnevates peatiikkides esitatud juhtotstarvete
kooskasutust, siis tuleb segahoonestuse alale kavandatava maatiksuse iseloomust |dhtuvalt jargida
vastava juhtotstarbe tdiendavaid tingimusi.

4.1.2 Ari- ja teenindusettevotte maa-ala (A)

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori, majutus-
hoone, tankla, turu jms maa-ala.

Suure kilastatavusega hoone kavandamisel tuleb analiilsida, kas piirkonna teedevérk véimaldab
taiendavat liikluskoormuse kasvu.
4.1.3 Korterelamu maa-ala (EK)

Kolme ja enama korteriga, Uihise sissepadsu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu, jms pisivamat laadi ela-
miseks moeldud hoone ja elamute vahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava maa kasutuse
juhtotstarbega maa-ala.
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Korterelamu maa-ala on lubatud kavandada segahoonestuse maa-ala otstarbeks, kui elanikkonna ka-
hanemise tulemusel on suur hulk eluruume tiihjaks jaanud (korterelamud lammutada), hoone lalpi-
damine pole enam jatkusuutlik ning elanikele on pakkuda uus eluruum.

4.1.4 Viikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu (iihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe kor-
teriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud elamu maa ja elamute
vahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Enam kui 2 ha suuruse elamumaa (planeeringuga mille ala suurus on Ule 2 ha jagatakse maa hoones-
tatavateks maaliksusteks) maa-ala detailplaneeringu koostamise kdigus tuleb vdhemalt 10% planeeri-
tavast maast kavandada piirkonda teenindavaks tGildmaaks (ildmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad
teed ja tdnavamaa), millele on digus paaseda kdigil piirkonna elanikel. Uldmaa on vajalik inimeste, eriti
laste, sotsiaalseks labikdimiseks ja tervislike eluviiside harrastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja
hooldamine tuleb kokku leppida detailplaneeringu koostamise kdigus enne detailplaneeringu kehtes-
tamist.

Viaike-elamumaa valja arendamisel tuleb véimaliku negatiivsete hairingutega tootmise voi jadtmekait-
lustegevuse ldheduse tottu hoonete rajamisel vGtta kasutusele leevendavaid meetmeid (nt tugevama
miira summutusega akende paigaldamine) jargmistel aladel:

= Aravete alevikus Maarjam®disa tee 5 maaiksusel;

= Karavete alevikus Oja tee 13 maatksusel;

= Koigi kiila Kaalumaja tee 14 maaiksusel;

= |Imavere kila Kaare tee 7 ning Luuka maaliksustel;

=  Ambla alevikus Kooli tn 3, 3a ning Aasa tn 3a maatiksustel;

= Koeru alevikus Parna pst 8, 10, 12, 14 ning Parnatee maauksustel.

4.1.5 Aianduse maa-ala (AM)

Aiamaa ja seda teenindava voimaliku vaikehoone (aiamaja) juhtotstarbega maa-ala. Aianduse maa-
alale v&ib ehitada alla 20 m? ehitusaluse pinnaga hooajalise kasutusega aiamaja.

4.1.6 Uhiskondliku ehitise maa-ala (0)

Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala (vt tabel 1).
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks v8i projekteerimistingimuste valjastamiseks:

= maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada taotluse esitamisel, millest lahtuvalt kohalik
omavalitsus kaalutleb, kas parkimine tuleb lahendada maatksuse siseselt véi lahipiirkonnas;

= elamualasse jadvate Uhiskondliku ehitise maa-ala arendamisel tuleb tahelepanu pddrata thist-
ranspordi ja jalgratta- ning jalgliiklust soodustava liiklusskeemi valjatodtamisele ja liiklusohu-
tusele;

= elamualasse kavandatava Uhiskondliku ehitise maa-ala arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti.
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4.1.7 Supelranna maa-ala (SP)

Avalikult kasutatava, nduetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on voimalik pUstitada
ranna kasutamiseks vajalikke ehitisi.

Supelranna maa-alale véib ehitada:

= randa teenindava hoone (toitlustus, pood, vetelpdaste ruumid, riiete vahetus jne) vajadusel
(ehituskeeluvodndisse jaamise osas) koos ehituskeeluvodndi vahendamisega konkreetses asu-
kohas;

= supelranda teenindava rajatise (spordi- ja manguvaljakud ning -platsid, pingid, vaatlustornid,
pikniku paviljonid, terrassid, riiete vahetuskabiinid, valisvalgustus jms).

Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale (mitte piirnevale maa-alale, kus tuleb arvestada ehituskee-
luvoodndist tulenevaid piiranguid) vGib ehitada randa teenindava rajatise nagu sild, hlippetorn, liumagi,
veega seonduva puhkeotstarbega rajatise jne.

4.1.8 Liikluse maa-ala (L)

Tee, tanava vGi véljaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala.

Liikluse maa-alale voib ehitada tee, raudtee, parkla v6i parkimismaja ja reisijate vedamisega seotud
ehitise (vt tabel 1).

Uldplaneeringus on maaratud avalikult kasutatavate teede asukohad. Kinnistu jagamisel ja/vdi detailp-
laneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/v6i kavandatavale avalikult kasutatavale teele moodus-
tada transpordimaa sihtotstarbega maaliksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.

4.1.9 Jaatmekaitluse maa-ala (0J)

Jaatmete kditlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jadtmekaitluse maa-alaks loetakse jaatmete kait-
lemise ja ladustamise maad (iseseisva katastriliksuse moodustava ehitise maa-ala).

4.1.10 Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala.

4.1.11 Riigikaitse maa-ala (R)

SGjavdeosa voi kaitsejoudude asutuse, padsteteenistuse, korrakaitse asutuse ja piirirajatiste maa-ala.
Uldplaneeringusse on kantud olemasolevad riigikaitse maa-alad.

4.1.12 Tootmise maa-ala (T)

Tootmise maa-alale v8ib ehitada tootmis- ja todstushooneid, laohooneid ning -rajatisi ja logistika- ning
transpordikeskuseid (vt tabel 1). Taastuvenergeetika kasitlus on toodud p-s 17.3.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

= juhul, kui kavandatav tegevus voib endaga kaasa tuua ehitisest voi maa-alalt valjuvat kahju-
likku m&ju (mdra, vibratsioon, ebameeldiv I6hn jms), tuleb teha KSH v6i KMH eelhinnang, mis
madrab:
o KSH vdi KMH labiviimise vajalikkuse;
o vOimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;
o leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute m&ju vdahendamiseks jne)
tegevuse elluviimiseks;
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= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, kuid
kahjulik moju ei valju arendatavalt maa-alalt, pole vajalik taiendav naabrite voi avalikkuse kaa-
samine;

= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, mille
moju voi kuja ulatub naaber maaliksustele tuleb:

=  maadrata kuja vahemikus 10...300 meetrit s6ltuvalt tootmise iseloomust ning fikseerida see kas
servituudina kinnistusraamatus vdi detailplaneeringu, mille koostamisel kaasatakse kujaga pii-
ratavaid maaomanikke, kehtestamisega;

= |dhtuda kes ees see eelistatud pohimottest — kui tootmismaa arendamisel ei ole m&ju ulatuses
elamut, majutushoonet voi Ghiskondlikku ehitist voi planeeringuga kehtestatud eespool nime-
tatud hoone ehitamist vdimaldavat otstarvet, vdib tootmismaa arendamisega edasi minna;

= parkimine lahendada maa-alal vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna ning tootmise
lilkuvuse omaparale;

= kui tootmise maa-ala piirneb elamu, majutushoone voéi Ghiskondliku ehitisega, tuleb maatik-
suse nimetatud hoone poolsesse kiilge kavandada mitmerindeline haljastus (vGimalusel laiu-
sega 30-50 m) — oluline on, et piirnevad elamud oleksid kahjulike hairingute eest kaitstud ning
haljastus on selleks tks véimalik vahend;

=  suure kilastatavusega hoone kavandamisel tuleb analiiisida, kas piirkonna teedevork voimal-
dab tdiendavat liikluskoormuse kasvu.

Tootmismaa valja arendamisel Jarva-Jaani Voimla tee 19 maatksusel voib elamute Idheduse t6ttu ra-
jada ainult olulisi negatiivseid hairinguid mittetekitavaid tootmistegevusi.

Imavere kila pdhjaosas riigiteega nr 49 piirnevatel tootmis-
maa juhtotstarbega alade arendamisel tuleb lahtuda jargne-
vatest pdhimotetest:

= riigiteest nr 49 ldane poole planeeritud tootmismaa
juhtotstarbega aladele juurdepadsuks kasutada ole-
masolevaid teid véi kohaliku teena planeeritud teid;

= riigiteest nr 49 ida poole planeeritud tootmismaa juh-
totstarbega aladele juurdepadsuks kasutada olema-
solevaid teid, kohaliku teena planeeritud teid voi Giht
taiendavalt planeeringuga planeeritavat juurdepaa-
suteed ristmikuga riigiteelt. Tdiendava juurdepaasu-
tee planeerimiseks tuleb koostada detailplaneering,

mis hélmab endas vdhemalt maaiksusi Teeristi ja

Kaksu (seisuga 2022 juuni). Detailplaneeringu koosta-
misel tuleb koostd6s Transpordiametiga maarata tee

Joonis 3. Imavere kiila pbhjaosas olev
tootmismaa juhtotstarbega ala.

asukoht ja voimalik liitumine kohaliku teega.
4.1.13 Maetoostuse maa-ala (TM)

Maetdostuse maa-ala on kehtiva kaevandamisloaga maaratud maeeraldise teenindusmaa. Teenindus-
maal voivad asuda kaevandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal vdib moodustada puistanguid
maavara katvast pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materjali. Tdiendavaid maetddstuse
maa-alasid Uldplaneeringuga ei kavandata. Tabelis 1 esitatud kaevandamisega mitteseotud t60stus-
hoone, hoidla voi laohoone ja nendega seotud rajatiste rajamine maeto6stuse maa-alale on vdimalik
vaid peale maavara ammendumist vOi kui selleks on saadud maapdueseaduse alusel muu sisuga
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kooskdlastus voi luba. Maetdostuse maa-ala kavandamisel tuleb analiiisida, kas piirkonna teedevork
vOimaldab tdiendavat liikluskoormuse kasvu.

4.1.14 Virgestuse maa-ala (P)

Virgestuse maa-ala on aktiivseks puhkamiseks ja virgestamiseks suunatud maa-ala, mis Gldjuhul on
avalikus kasutuses. Virgestuse maa-alale voib ehitada:

= puhke- ja spordirajatisi (iseseisvaid puhke- ja virgestusrajatisi nagu velodroom, hipodroom, va-
liujula, vabadhu tenniseviljak, golfivéljak, liuvali, staadion jms maa ja/vdi haljasala, mille piires
on vaimalik pistitada puhke- ja virgestusrajatisi, sh 10% ulatuses maa-alast ka vastava otstar-
bega hooneid nagu kdmpingud);

= kogunemiskohtasid (iseseisvad jaanikuplatsid, kiigeplatsid, lauluvaljakud, avamuuseumid, hiie-
kohad jne);

= teemaparkisid (Uhele sihtgrupile ja/v6i puhke- ja virgestusvaldkonnale suunatud puhkeotstar-
beliste hoonete ja rajatiste kompleks nagu loomaaed, vabadhumuuseum, seikluspark, valgus-
tatud suusaradade kompleks, I6bustuspark jne);

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

= maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada projekteerimistingimuste taotluses voi detailp-
laneeringu algatamise staadiumis, millest [ahtuvalt tuleb lahendada parkimine vastavalt kehti-
vale parkimisnormile;

= elamualasse kavandatava virgestuse maa-ala arendamine ei tohi halvendada kogu elamuala
elukvaliteeti;

Puhke- ja spordirajatiste rajamine voi puhkeotstarbeliste ehitiste ehitamine on maardla alal véimalik
Uksnes peale maavaravaru ammendamist.

4.1.15 Eriotstarbelise virgestusrajatise maa-ala (PE)

Inimese tervisele voimalikku otsest voi kaudset ohtu kujutava rajatise, nagu motodroomi, motoring-
raja, lasketiiru jms ehitise maa. Eriotstarbelise virgestuse maa-alale v8ib ehitada eriotstarbelise puhke-
ja spordirajatise (inimese tervisele voimalikku otsest v&i kaudset ohtu kujutava rajatise, nagu motod-
room, motoringrada, lasketiir jms). Eriotstarbelise virgestuse maa-alana on lildplaneeringus maaratud:

= J&rva-Jaani Tamsalu tee 10 maatksus;
= Saaskila Karjaari maaiksus;
= Kurisoo kila Kardiraja maatksus.

Eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise kavandamisel tuleb juhul, kui maa arendamine vdib endaga
kaasa tuua hoonest vGi maa-alalt véljuvat negatiivset keskkonnamaju, detailplaneeringuga samaaeg-
selt teostada keskkonnamdju strateegiline hindamine vdi projekti koostamisega paralleelselt keskkon-
namaju hindamine. Keskkonnamadju strateegilise hindamise vajaduse Ule otsustab juhtudel, mis ei ole
Oigusaktidega maaratud, kohalik omavalitsus. Eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise kavandamisel on
virgestuse maa-alal lubatud suurem miirakategooria, kuid selle naabruses oleval madalama miiraka-
tegooriaga alal tuleb tagada vastav madalam miratase.

4.1.16 Roheala (H)

Roheala on loodusliku voi inimtekkelise paritoluga taimkattega ala linnas alevis, alevikus ning kdila ti-
heasustusega alal kuhu on lubatud vaikesemahuliste puhkeotstarbeliste voi maa-ala teenindamiseks
vajalike ehitiste pustitamine. Erandjuhul vdib roheala ndha ette avaliku otstarbega hoonestuse laien-
damist, kui sailib roheala terviklikkus ja kasutuseesmark.
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4.1.17 Maalise asustuse maa-ala (MA)

Maalise asustuse maa-ala on véljaspoole tiheasustusega alasid, suuremaid tootmise, riigikaitse ja mae-
toostuse maa-alasid jadav maa-ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest ei
ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe maaramine. Maalise asustuse ala hGlmab endas
metsa- ja pollumaid ning teisi looduslikke k&lvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis siin-
seal moodustavad vaiksemaid kiilakeskuseid.

4.1.18 Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistumaale voib rajada kalmistu ja ehitada matmisega seotud ehitisi. Kalmistumaa mdjutab kesk-
konnaobjektina kiilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi. Munitsipaal-kalmistute tegevused tuleb
tapsustada kalmistute heakorrakavaga, koguduste kalmistutel tuleb koostada hoolduskava.

4.1.19 Veekogu maa-ala (V)

Planeeringus on esitatud Eesti topograafia andmekogu veekogude andmed.

4.2 Ehituspohimotted hajaasustusega piirkonnas
4.2.1 Uldpdhimatted

Hajaasustuseks loetakse kogu planeeringuala, mis ei ole lldplaneeringuga maaratud tiheasustusega
alaks. Hajaasustuses on uldjuhul ehitamine tldplaneeringus satestatud tingimusi jargides lubatud, kui:

= maatksusele, millele soovitakse ehitada, on tagatud juurdepads avalikule teele;

= ala, millele soovitakse ehitada, ei asu liigniiskel v6i voimaliku tleujutusohuga alal (ehituseks
ebasobiv ala);

= vdimalik on nduetekohaselt lahendada vee saamine ja reoveekaiitlus;

= ejole ehitust valistavaid digusaktidest tulenevaid keskkonnapiiranguid

= ehitiste kasutamisest ei pShjustata hairinguid Gmbritsevale valjakujunenud elukeskkonnale.

Uldplaneering seab hajaasustuses (viljapool tiheasustusega alasid) jargmised hoonestuspdhimdt-
ted(detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused).

4.2.2 Kasutamise otstarve

Voimalik hoone kasutamise otstarve koos tingimustega tuleneb ptk-st 4.1 ja tabel 1.

4.2.3 Elukondlike hoonete suurim lubatud arv tihel maaiiksusel

Lubatud hoonete arv maaratakse asjakohasel juhul projekteerimistingimustega ja detailplaneeringu
koostamise kohustuse rakendamisel detailplaneeringuga. Hoonete lubatud arv maaratakse valla-
poolse kaalutlusotsusena arvestades valjakujunenud keskkonda, sh hoonestuslaadi (imbritsev maatik-
suste struktuur, hoonestus ja vaartused nii loodus- kui ehitatud keskkonnas). Kaalutluse koostamisel
kaasatakse vajadusel eriteadmistega spetsialiste (arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog, met-
sandusspetsialist jne) vastavalt otsuse spetsiifikale.

4.2.4 Nouded hoonete paiknemisele (asukohale)

Erinevatel kinnistutel asuvate hoonegruppide vahekaugus peab lldjuhul olema vahemalt 50 m, taien-
davalt vt vaartusliku pdllumajandusmaa (ptk 10), rohevorgustiku (ptk 7), vaartusliku maastiku (ptk 11)
kasutamise lisatingimusi. Tihedamates kiilakeskustes, mis ei ole tiheasustusega alad (Karinu, Jalgsema,
Metstaguse, Mudsleri, Kaalepi, Orgmetsa, Vao ja Ervita kiila keskustes) ja kus on olemas nduetekohane
tuletdrje veevarustus, voib kohalik omavalitsus detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega ra-
kendada hoone paiknemisele tiheasustusega alal kehtivaid pohimotteid (hoone kaugus vahemalt 4 m
maaliksuse piirist, hoonegruppide vahekaugus ldhtuvalt imbritsevast asustusest) lahtudes valjakuju-
nenud maatiksuste struktuurist, hoonestusest ja kehtivatest normdokumentidest.
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4.2.5 Lubatud suurim ehitisealune pind

Suurim lubatud ehitisealune pind maaratakse igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel
detailplaneeringuga) vallapoolse kaalutlusotsusena arvestades viljakujunenud keskkonda, sh hoones-
tuslaadi (Umbritsev maaliksuste struktuur, hoonestus ja vaartused nii loodus- kui ehitatud keskkonnas)
ning hinnates mahtude sobitamist maastiku ja imbruskonnas paiknevate vaartustega.

4.2.6 Korgus ja siigavus

Suurim lubatud Uksik- voi kaksikelamu kdrgus on maaratletud kahe maapealse korrusega, reljeefsele
krundile ehitades erandina kolm korrust. Ehitise suurim lubatud kdrgus maaratakse projekteerimistin-
gimustega voi detailplaneeringuga anallitsides piirkonna hoonestuslaadi. Vajadusel madaratakse hoone
suurim lubatud sligavus projekteerimistingimuste voi detailplaneeringuga, tuginedes piirkonna
ehitusgeoloogilistele isedrasustele.

4.2.7 Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

Arhitektuurne lahendus peab olema korge kvaliteediga, kohapd&histest oludest Iahtuvalt maaratakse
arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused detailplaneeringu voi projekteerimistingi-
mustega, vOttes arvesse limbritsevat asustust ja maastikku. Miljoovaartuslikel hoonestusaladel (vt p
12.3) on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda enne projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu Iah-
telilesande véljastamist hoone eskiisjoonist.

4.2.8 Ehitusuuringu tegemise vajadus

Ehitusuuringute tegemise vajadus madaratakse projekteerimistingimustega voi detailplaneeringu |ah-
telilesandes, hinnates muuhulgas geoloogilist olukorda ja radooniohtu. Kérge radooniriskiga (pinna-
sedhus tle 50 kBg/m?3) alale ehitamisel tuleb rakendada hoonete projekteerimisel ja ehitamisel ra-
dooni tokestamise meetmeid vastavalt standardile (EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete ka-
sutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes).

4.2.9 Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted

Parkimine tuleb lahendada maaiiksuse piires. Parkimist on lubatud lahendada valjaspool arendatavat
maa-ala juhul, kui selleks on vastava maa-ala omanikuga s6lmitud notariaalsed kokkulepped. Teemaa
minimaalseks laiuseks on tldjuhul 5 m tee teljest. Taielikult vGi osaliselt metsaga kaetud alal hoones-
tuse kavandamisel tuleb sdilitada vahemalt 30 % arendatava maa-ala metsast. Tegevuste kavandamisel
tuleb arvestada invasiivsete voorliikide levikuga omavalitsuse haldusterritooriumil ning vajadusel votta
kasutusele meetmeid selliste liikide tGrjumiseks.

4.2.10 Uksik- vdi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse miinimumsuurus

Uksik- v&i kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse miinimumsuurus on hajaasustuses iildjuhul 0,5 ha
ning rohevorgustikus 1 ha. Tihedamates kiilakeskustes, mis ei ole tiheasustusega alad ega jaa rohevor-
gustikule (Karinu, Jalgsema, Metstaguse, Mudusleri, Kaalepi, Orgmetsa, Vao ja Ervita kiila keskustes) ja
kus on olemas nouetekohane tuletdrje veevarustus, vib kohalik omavalitsus detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega vahendada hoonestatava maaliksuse miinimumsuuruse nduet kuni 2000
mZ-ni.

Antud piirvaartused valjendavad miinimum piirvaartusi ning kohalikul omavalitsusel on digus projek-
teerimistingimustega (erandjuhul detailplaneeringus) nduda suuremate kinnistute moodustamist ju-
hul, kui hoonestuse enda ning sellega kaasnevate rajatiste (puurkaev, imbvaljak, tehnovérgud, juurde-
paasutee vms) kujade tottu ei ole maaliksus nGuetekohaselt hoonestatav véi véimalikud piirangud kit-
sendavad olulisel madral naabermaaliksuste vdimalusi ning selleks ei ole naabermaaliksuste
omaniku/omanikega sélmitud vastavaid servituudi kokkuleppeid.
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4.3 Tiheasustusega alade ehitustingimused

Kui Gldplaneering ei sea konkreetseid numbrilisi piirvaartusi, siis tuleb need asjakohasel juhul maarat-
leda kas detailplaneeringus voi projekteerimistingimustes, anallilisides tdpse arengusoovi sobivust
Umbritseva tehis- ja looduskeskkonnaga.
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Tabel 2. Uldplaneeringuga seatud hoonestustingimused tiheasustusega aladel.

Tiheasustusala

Tahis

Tingimused

Jarva-Jaani alev

J

Ambla alevik

AM

Aravete alevik

AV

Koeru alevik

KR

Kéravete alevik

KA

Peetri alevik

PE

Kasutamise otstarve: p 4.1.

Suurim lubatud hoonete arv: DP (erandjuhul projekteerimistingimused
(PRT)).

Asukoht: DP (erandjuhul PRT).

Uksik- v6i kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud taisehi-
tusprotsent: 30 %.

Uksik- voi kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: kuni 2 maapealset korrust.
Korterelamu suurim lubatud kdérgus: kuni kolm maapealset korrust.
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: arhitektuurne la-
hendus peab olema kdrge kvaliteediga, kohapd&histest oludest Iahtuvalt maa-
rab DP (erandjuhul PRT).

Ehitusuuringu tegemise vajadus: hinnata radooniohtu, muud uuringud maa-
rab DP (erandjuhul PRT). K&rge radooniriskiga (pinnasedhus lle 50 kBg/m3)
alale ehitamisel tuleb rakendada hoonete projekteerimisel ja ehitamisel ra-
dooni tokestamise meetmeid vastavalt standardile (EVS 840:2017 Juhised ra-
doonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes).
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted: maaiiksuse tédnava-
poolsel kiljel on piirde suurim lubatud kdrgus 1,5 m tee tasapinnast, piire
peab olema avaustega (osaliselt labipaistev) ning sobituma teiste timbrus-
konnas levinud piiretega. Ohutuse tagamiseks ning negatiivsete keskkonna-
hairingute leevendamiseks vdib teha erandeid. Tiheasustusega aladel tuleb
piirde/heki olemasolul ristmiku ndhtavuskolmnurgas (EVS standard Linnata-
navad) tagada ohutu ndhtavus valides vastav krgus voi piisav labipaistvus.
Tegevuste kavandamisel tuleb arvestada invasiivsete vaorliikide levikuga
omavalitsuse haldusterritooriumil ning vajadusel vGtta kasutusele meetmeid
selliste liikide tdrjumiseks.

Uksik- vdi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse vihim lubatud suurus:
1500 m?, kaalutlusotsusena on lubatud ehitada ka vaiksemale katastriiiksu-
sele kui see on moodustatud enne tldplaneeringu kehtestamist ja sellel on
piisavalt ruumi nii ehitamiseks kui muude ehitustingimuste taitmiseks.

DP kohustus: asustusiiksuse piires tuleneb seadusest, erandite kasitlus vasta-
valt ptk-le 4.4.

Albu kila

AL

Imavere kiila

Koigi kiila

KO

Ahula kila

AH

Painurme kila

PA

Kasutamise otstarve: p 4.1.

Suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP).

Asukoht: PRT (erandjuhul DP).

Uksik- vdi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud tiisehi-
tusprotsent: 30%.

Uksik- voi kaksikelamu suurim lubatud kérgus: kuni 2 maapealset korrust.
Korterelamu suurim lubatud kérgus: kuni 3 maapealset korrust.
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: arhitektuurne la-
hendus peab olema kdrge kvaliteediga, kohapd&histest oludest |dhtuvalt maa-
rab PRT (erandjuhul DP).

Ehitusuuringu tegemise vajadus: hinnata radooniohtu, muud uuringud maa-
rab PRT (erandjuhul DP). K&rge radooniriskiga (pinnasedhus tle 50 kBg/m3)
alale ehitamisel tuleb rakendada hoonete projekteerimisel ja ehitamisel ra-
dooni tokestamise meetmeid vastavalt standardile (EVS 840:2017 Juhised ra-
doonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes).
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted: maaiiksuse tédnava-
poolsel kiiljel on piirde suurim lubatud kérgus 1,5 m tee tasapinnast, piire
peab olema avaustega (osaliselt ldbipaistev) ning sobituma teiste mbrus-
konnas levinud piiretega. Ohutuse tagamiseks ning negatiivsete keskkonna-
hairingute leevendamiseks voib teha erandeid. Tiheasustusega aladel tuleb
piirde/heki olemasolul ristmiku ndhtavuskolmnurgas (EVS standard Linnata-
navad) tagada ohutu ndhtavus valides vastav k&rgus voi piisav labipaistvus.
Tegevuste kavandamisel tuleb arvestada invasiivsete voorliikide levikuga
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Tiheasustusala Tahis Tingimused

omavalitsuse haldusterritooriumil ning vajadusel votta kasutusele meetmeid
selliste liikide tGrjumiseks.

Uksik- voi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse vihim lubatud suurus:
1500m?, kaalutlusotsusena on lubatud ehitada ka viiksemale katastritiksu-
sele kui see on moodustatud enne uldplaneeringu kehtestamist ja sellel on
piisavalt ruumi nii ehitamiseks kui muude ehitustingimuste tingimuste taitmi-
seks.

DP kohustus: vaid ptk-s 21 toodud juhtudel.

4.4 Ehitamine detailplaneeringu koostamise kohustusega alal olemasoleva hoonestuse
vahele (planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kasitlus)

Planeerimisseadus véimaldab detailplaneeringu kohustusega alal detailplaneeringut koostamata pus-
titada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisas-
jale Ghe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

= ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades seal-
hulgas piirkonna hoonestuslaadi ning

= {ldplaneeringus on maaratud vastava ala Gldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas pro-
jekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise plstitamine voi laien-
damine ei ole vastuolus ka tldplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku seletuskirja kohaselt on Uldplaneeringust tulenevate tingimuste all silmas peetud
Uldplaneeringus kehtestatud maakasutus- véi ehitustingimusi. Projekteerimistingimused peavad lah-
tuma olemasolevast lldplaneeringust. Projekteerimistingimustega ei saa teha erandeid v6i muuta
Uldplaneeringus maaratletud tingimustest v6i maaratleda tingimusi, mis ei tulene lldplaneeringust.
Naiteks ei saa muuta kinnisasja kasutamise sihtotstarvet, korraldada Gmber liikluskeemi voi lubada
ehitada ehitisi, mis ei vasta tGldplaneeringus toodud lldistele parameetritele.

J

1

Iy, 90
== |

Joonis 4. Piirkonna hoonestuslaadi kdsitlus.

= OO

ITF_';

s

T T

Uldplaneeringuga mairatakse planeerimisseaduse § 125 Ig 5 erandi kisitluseks eeltoodust ldhtuvalt
allolevad pdhimotted:

= maakasutuse juhtotstarve ja selle kasutamise tingimused on maaratud Uldplaneeringu sele-
tuskirjas ja joonistel;

Jarva vald, AB Artes Terrae

19450P3

23 /66



19450P3

24 /66

Jarva valla Gldplaneering

ehitiste suurim lubatud arv maa-alal — |dhtuda piirkonna hoonestuslaadist ning méaarata arit-
meetiline keskmine imardades selle taisarvuni tilespoole. Hoonestuslaadi analliisil votta alu-
seks kogu linnaehituslik kvartal (tdnavatega piirnev ala) Iahtuvalt ehitussooviga maa-ala asu-
kohast ning Joonis 4 kohastest nadidetest:

o Pos 1 kui nurgalahenduse korral votta anallilsitavaks alaks ehitussooviga maa-alaga
piirnevate tanavate, kui valja ehitatud keskkonna, ehitussooviga olevas kiiljes olevad
katastriliksused kuni ristuva tanavani (joonisel esitatud rohelise katkendjoonega);

o Pos 2 kui nurgalahendus, millega piirneval tdnaval on veel hoonestamata maatksusi,
vOtta anallilisitavaks alaks terve kvartal (joonisel esitatud sinise katkendjoonega);

o Pos 3 kui sellest kahele poole olemasolevate hoonete vahele jaaval alal, kus samas
piirneval tdnaval on veel hoonestamata maatiksusi, votta analtitsitavaks alaks terve
kvartal (joonisel esitatud punase katkendjoonega);

asukoht —asukoht maarata tdanava suhtes lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist ning teiste ehit-
iste suhtes lahtuvalt kehtivatest nduetest (lildplaneeringus satestatu, Gigusaktidest, standar-
ditest ja juhenditest tulenev nagu tuleohutus, insolatsiooni tagamine jms). Téanava suhtes ei
tohi uus hoone olla tanava teljele ldahemal, kui seda on olemasolevad hooned ja ei v6i nduda
ka, et see oleks teljest kaugemal, kui seda on olemasolevad hooned ehitussooviga alaga piir-
nevate tanavate suhtes. Vorreldavaks |Giguks tuleb vGtta ehitussooviga alast mélemas suunas
ristuvate tdnavateni jaav ala. Juhul, kui ehitatav ala on ristuva tdnava aares, siis sellest jargneva
ristuva tdanavani vOi jargneva tdanava ehitusjoont esitavate hooneteni. Tapse asukoha tdnava
suhtes madrab vallavalitsuse spetsialist arvestades ka seda missugune on tdnava vGimalik
areng (sh voimalik laienemine) tulevikus. Joonisel Joonis 4 on esitatud ehitusjoone kasitlus eri-
nevas asukohas olevate alade kasitluseks Pos 1 korral rohelise joonega, Pos 2 korral sinise joo-
nega ja Pos 3 korral punase joonega;

kuja jagamise uldine pShim&te on, et lahtu- . m Uﬁ
| e

takse olemasolevast ehitisest ning sellest

lahtuvast kujast ja osas, kus ehitist ja sellest ;

lahtuvat kuja ei ole, jagatakse tulevane voi- S w L
malik kuja naabrite vahel pooleks kui pole : '

eraldi kinnistusraamatusse kantud kokkule-

pet. Esmalt arvestatakse olemasolevate ehi-

tuslubadega ehitiste kujadega ning sellest : a4

Ule jaaval alal jagatakse kuja pooleks. Kérva- j - _'

loleval naitel (aluseks on vdetud Joonis 4 _;

olev krunt Pos 3) on punktiiriga esitatud : '

kuja, mis lahtub % pOhimdttest ning varvi- -~ o
tud alaga on esitatud kuja osa, mis tuleneb

olemasolevatest ehitistest ja ulatub kauge-

male % pohimdttega kuja piirjoonest; ! C

lubatud suurim ehitisealune pind — lahtuda Joonis 5. Kuja kdsitluse skeem.

piirkonna hoonestuslaadist ning maarata

aritmeetiline keskmine. Hoonestuslaadi analiiisil votta aluseks sama pdhimote, mis on ees-
pool kirjeldatud ehitiste suurima lubatud arvu maaramisel;

korgus ja vajaduse korral stigavus — kdrguse puhul lahtuda piirkonna hoonestuslaadist ning
aluseks votta samal tdnaval olev kdrgeim sama kasutusotstarbega hoone. Hoonestuslaadi ana-
|GUsil votta aluseks sama pdhimdte, mis on eespool kirjeldatud ehitiste suurima lubatud arvu
madramisel. Sligavuse maadramise vajadusel [ahtuda kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusest;
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= arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — lahtuda piirkonna hoonestuslaa-
dist ja kvaliteetse ruumi pdhimotetele vastavast kaalutlusotsusest;

= maa- vOi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht — ldhtuda
samast pohimdttest mis on ehitise asukoha maaramisel;

= ehitusuuringu tegemise vajadus — lahtuda piirkonnale iseloomulikest naitajatest ning lahtuda
kaalutlusotsusest;

= haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdtted — haljastuse ja heakorra tingimused on
maaratud maakasutustingimustega tldplaneeringu seletuskirjas ja joonistel. Liikluskorralduse
pohimdtteks on juurdepdasu kavandamine avalikule teele jargides asjakohaseid Gigusakte ja
linnalise keskkonna puhul linnatanavate standardit.

Detailplaneeringu menetluses véi muul juhul projekteerimistingimuste andmisel eespool esitatud p6-
himdotetest kdrvale kaldumist ei loeta tldplaneeringu muutmiseks.

5 Puhke- ja virgestusalade maaramine

Uldplaneeringu joonistel on kajastatud olemasolevad matka- ja terviserajad, puhkealad, vaatetornid ja
motospordiobjektid. Jalametsa kiilas on rajatud jahilasketiir. Puhke- ja virgestuse eesmargil arendata-
vad alad on maaratud virgestuse maa-ala juhtotstarbega p-s 4.1.14. Planeeringuga maaratud virges-
tuse maa-ala imbrusesse ei ole lubatud kavandada miira tekitavaid ehitisi voi tegevusi valja arvatud
maavara juurdepadsu tagamiseks ja kaevandamiseks antud keskkonnaloaga maaratud tegevused. Mis-
tahes tootmis- vGi driotstarbelise hoone kavandamisel virgestusalale [ahemale kui 100 m tuleb detailp-
laneeringu koostamisel voi projekteerimistingimuste valjastamisel hinnata mojutusi virgestusalale.
Puhke- ja virgestusala maaratlemisel kattuvad neli sagedasti esinevat kriteeriumit: avalik kasutus, ligi-
padsetavus, multifunktsionaalsus ja rajatiste olemasolu. Kui mdni ala vastab kdigile mainitud kriteeriu-
mitele, siis tuleb sellele rakendada kdesolevas peatiikis esitatud pdhimotteid, olenemata sellest, kas
Uldplaneeringus on naidatud konkreetse ala maakasutus (Uldplaneeringu uldistusastmest tulenevalt ei
pruugi koik alad olla kajastatud).

Uldplaneeringuga méaaratud soovitused puhke- ja virgestusalade arendamiseks:

= paigaldada enim kiilastatavatele aladele infostendid ja suunaviidad;

= tagada parkimisvGimalused kiilastajatele ja juurdepaas alale;

= puhke- ja virgestusalade arendamisel kaasata kohalikke huvigruppe, teha ideekonkursse ja ra-
kendada kaasavat eelarvemenetlust;

= puhke- ja virgestusalade projekteerimisel rakendada universaalse disaini p6himdotteid, st va-
hendid ja hiived peavad olema kdikidele vdimalikult ligipadsetavad, kasutatavad ja arusaada-
vad;

= puhke- ja virgestusaladel paikneva taristu osas tuleb tagada piisav jarelevalve ja hooldus, ohu-
tuse ja puhkevaartuse sailimiseks.

6 Supelranna ala maaramine

Supelrand on selleks tldplaneeringuga maaratud ala veekogu aares, mille pdhililesanne on inimestele
puhkuse véimaldamine. Supluskoht — veekogu voi selle osa, mida kasutatakse suplemiseks ja sellega
piirnev maismaa osa, mis on tadhistatud (ldsusele arusaadavalt. Kdikidele supluskohtadele on maara-
tud supelranna maa-ala juhtotstarve, kus rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad ehituskee-
luvéondi tingimuste leevendused.
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Jarva valla supluskohad on:

= Jarva-Jaani tehisjarve supluskohad (2 tk);

= Viinjarve supluskohad (2 tk);

= Eistvere supluskoht;

= Rava supluskoht;

= Karavete supluskoht;

= Karinu Vaikejarve supluskoht;

= Magede jarve (nn Torvaaugu) supluskohad (3 tk);
= Ahula supluskoht.

Supelranna ulatuses on lubatud rajada (ka ehituskeeluvoondi ulatuses) avalikult kasutatavaid teenin-
davaid rajatisi — nt pingid, prigikastid, riietuskabiinid, palliplatsid, mangu- ja spordirajatised, vetelpaas-
tetorn, teisaldatavate tualettide alused, paviljon, varjualune, valgustid, grillimiskoht, juurdepaasemi-
seks vajalikud teed ja parklad jms. Vajadusel tuleb koostada tdpsem rannaala tsoneering, et leida eri-
nevatele tegevustele sobiv lahendus. Supluskohtade taristu arendamisel tuleb vétta arvesse ptk 5 too-
dud suuniseid.

7 Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste maaramine

Kohaliku omavalitsuse iiksus peab planeeringutega tagama avaliku juurdepaasu kallasrajale. Uldpla-
neeringuga maaratud avalike juurdepadasude véi nendele jadvate I16ikude osas, mis ei ole planeeringu
kehtestamisel valla omandis v&i mille kohta pole s6Imitud ja kinnistusraamatusse kantud avaliku kasu-
tuse kokkulepet, viiakse peale tldplaneeringu kehtestamist labi vastavad p-s 22 kirjeldatud toimingud.

8 Kalda ehituskeeluvoondi suurendamine ja vahendamine

Looduskaitseseaduse kohaselt on kalda ehituskeeluvééndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keela-
tud (v.a seaduses nimetatud juhtudel). Planeeringujoonisele on kantud alusinfona seadusest tulenev
ehituskeeluvoond. Samuti laieneb ehituskeeluvédnd veekogu piiranguvoondisse jadvale metsamaale,
mida Uldplaneeringulahenduses ruumiliselt ei kajastata.

Varasemalt on detailplaneeringuga vahendatud ehituskeeluvéondit:

= Virmeri kinnistu detailplaneeringuga (Albu Vallavolikogu 09.12.2010 otsus nr 37);

= Jarva-Jaani tehisjarve detailplaneeringuga Jarva Vallavolikogu 24.03.2022 otsus nr 19;

= Lombi ja Jaagrivilla kinnistute detailplaneeringuga (Jdrva Vallavolikogu 13.12.2021 otsus nr
76).

Uldplaneeringuga ehituskeeluvééndi vihendamisi ja laiendamisi ei kavandata.

9 Rohevorgustiku asukoha ja toimimist tagavate tingimuste tapsustamine

Rohevorgustik on eri tllpi 0koslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning majandustegevuse mdju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev slisteem. Rohevdrgustiku Gldiste
kasutustingimuste maaramisega tagatakse vorgustiku toimivus.

Uldplaneeringus on tapsustatud Jdrvamaa maakonnaplaneeringus esitatud rohev&rgustikku. Rohevor-
gustiku piiride maaramisel arvestati Gildplaneeringu tapsusastmega, kdlvikulise koosseisuga, toimunud
ja perspektiivsete ruumiliste arengutega ning lisati kohaliku tasandi koridore (p&hijoonisel tahisega
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K10). Tapsustamise peamiseks eesmargiks oli parandada rohevorgustiku kui terviku sidusust. Rohelise
vorgustiku hierarhilised tasemed on esitatud tabel 3-s.

Tabel 3. Planeeritud rohelise vorgustiku hierarhilised tasemed.

Rohelise vérgustiku elemendi tase | Tugiala tdhis péhijoonisel Koridori tdhis péhijoonisel
Riigi suur T6 K6

Riigi vaike T7 K7

Maakonna suur T8 K8

Maakonna vaike T9 K9

Kohalik (Uldplaneeringuga maara- | - K10

tud)

Lisaks maakonnaplaneeringus esitatud lldisematele pohimd&tetele on Gldplaneeringuga maaratud tap-
semad tingimused rohevorgustikul véimalikuks maakasutuseks ja ehitustegevuseks. Riigi pohi-
maanteede rekonstrueerimisel tuleb maakonnaplaneeringus esitatud asukohtades ldhtuda maakon-
naplaneeringukohasest pohiméttest rohekoridori I6ikavate teede md&ju leevendamisest.

Uldplaneering seab hajaasustuses (viljaspool tiheasustusega alasid) paikneval rohev&rgustikul jargmi-
sed maakasutus- ja ehitustingimused:

= rohevérgustiku koridoris peab koridori alaga risti suunas sailima vahemalt 50 m laiune katk-
ematu koridori riba (vaba liikkumiskoridor nt hoonete, tarastatud duealade jms vahel);

= rohevdrgustiku tugialal peab katkematu koridori laius olema vahemalt 100 m. Kui konkreetse
juhtumi korral on naha, et tingimust ei ole voimalik taita, tuleb teha kaalutlusotsus kaasates
otsuse tegemisse elustiku eksperdi(d), kes konkreetsest asukohast Iahtuvalt annab hinnangu,
kas rohevorgustiku toimimine tagatakse soovitu elluviimisel;

= rohevorgustiku alal seatakse (ihe Uksik- vGi kaksikelamuga hoonestatava maaiksuse miini-
mumsuuruseks 1 ha ning majapidamiste minimaalseks vahekauguseks 100 m;

= rohevdrgustiku alal paikneval metsamaal on raadamine keelatud, valja arvatud:

o p6hjendatud juhul avaliku huviga ehitise ehitamiseks;

o elamu ning sellega seonduvate rajatiste ehitamiseks;

= maaparandussiisteemi ehitamiseks;

o pollu- voi metsamajandusliku tootmisega seonduva ehitise ehitamiseks;

o taristu, sh puhkemajandusliku, ehitamiseks ja/v6i hooldamiseks;

o maardla alal, millele on valjastatud maavara kaevandamise luba, eeldusel, et raada-
mise vBimalikkus (m&ju rohevorgustiku toimivusele) on vélja selgitatud ja vajadusel
vdlja pakutud leevendus vdi valtimismeetmed maavara kaevandamisloa taotluse me-
netluses.

Rohevorgustiku toimimiseks on vajalik, et looduslike ja poollooduslike alade osatahtsus rohevérgusti-
kus ei langeks alla 80%. Uldplaneeringuga kehtestatud rohevdrgustiku pindala on 55 875 ha.

Seoses riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa | klassi maanteeks ehitamisega planeeritakse tldpla-
neeringuga taiendavad rohevorgustiku toimimist tagavad tingimused projekteerimisel olevate uluki-
padsude Umbruses. Tingimuste eesmark on tagada ulukite liikumisvdimaluste sdilimine kavandatavate
ulukipaasudeni ehk ulukipddsude toimivus. Uldplaneering maarab pdhijoonisel kujutatud ulukipaasu-
dele 500 m raadiusega piiranguvoondi ja madrab jargmised tingimused:

Jarva vald, AB Artes Terre 27 /66



19450P3

28/ 66

Jarva valla Gldplaneering

= ¢kodukti piiranguvoondis ei ole lubatud muuta olemasolevat maakasutust, sh muuta maaka-
sutuse sihtotstarvet, mis voib vahendada looduslike alade osakaalu voi muutuda takistuseks
loomade liikkumisel 6koduktile;

= Okodukti piiranguvoondis on keelatud teede, hoonete, aedade, piirete jms objektide rajamine,
mis vdivad takistada loomade ligipaasu okoduktile;

= ¢kodukti piiranguvoondi metsasel alal tuleb sailitada puistu jatkuv sidusus 6kodukti rajatiste
ja imbritsevate kasvava metsaga alade vahel,;

= ¢kodukti piiranguvdondis ei ole seni hoonestamata maatksusel uute ehitiste (v.a dhuliinid,
maakaabelliinid, maa-alused trassid) plistitamine Gldjuhul lubatud. Lubatud on ehitiste pusti-
tamine olemasolevate hoonestusaladega seotult nii, et olemasolevad ja kavandatavad ehitised
moodustavad kompaktse terviku;

= Okodukti piiranguvodndis tuleb maaomanikel metsa majandades ja/voi metsamajandamiskava
koostades arvestada, et okodukti suudmeala piirkonna metsad toimivad 6koduktile juurde-
paadsualana. Sellest tulenevalt tuleb metsa majandada viisil, mis tagab rohevorgustiku puistu
sidususe ja toetab loomade 6kodukti suudmeni jdudmist. Raiete planeerimisel on soovitav
alustada 6kodukti omanikuga koostddd juba enne metsateatise esitamist Keskkonnaametile,
et koostd0s planeerida raie teostamine mahus ja viisil, mis tagab rohevérgustiku puistulise si-
dususe ja loomade labipdasu 6koduktile. Metsateatis 6kodukti piiranguvédndis tuleb koosks-
lastada 6kodukti omanikuga;

= maavarade kaevandamist okoduktide piiranguvoondis tuleb valtida. Maavara geoloogiline
uuringuluba ja kaevandamisluba tuleb kooskdlastada 6kodukti omanikuga;

= okodukti piiranguvéondis on keelatud on jahipidamine.

10 Vaartuslike pollumajandusmaade maaramine

Vaartuslikuks poéllumajandusmaaks on maaratud pollumassiivid suurusega ile 2 ha, mis jadvad maatu-
lundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele, mille kaalutud keskmine boniteet on vérdne voi suurem
kui 41 hindepunkti (Eesti keskmine kaalutud boniteet)* ning mis ei j43 planeeringuga maaratud tihea-
sustusega alale.

Vaartuslikul pollumajandusmaal tehnorajatist rekonstrueerides tuleb tagada p&llumajanduseks vajali-
kele tehnoloogilistele teedele optimaalne lahendus, vajadusel asendada 6huliinid maa-aluse liiniga voi
muuta liini asukohta.

Vaartuslik pollumajandusmaa tuleb voimalusel hoida pdllumajanduslikus kasutuses. P6hjendatud ju-
hul v&ib vaartuslikule péllumajandusmaale ehitada uue ehitise v6i laiendada olemasolevat, kui on téi-
detud koik jargmised tingimused:

= ehitise ehitamine v6i laiendamine muule maale on oluliselt ebaotstarbekam;

= ehitis ehitatakse vGimalikult 1dhedale vaartusliku pdllumajandusmaaga piirnevale teele voi
Uhte kompleksi olemasoleva ehitisega;

= ehitis ehitatakse vaartusliku pdllumajandusmaa massiivi servaalale voi pdllusopile, et sailiks
pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus;

= ehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku péllumajandusmaa sihtotstarbelist kasutamist.

4 Maakonnaplaneeringus on esitatud 40 hindepunkti. Uldplaneeringu koostamise ajal on P&llumajandusuurin-
gute Keskuse poolt korrigeeritud keskmisi vaartusi ja seetttu on ldplaneeringus teistsugused andmed kui maa-
konnaplaneeringus.
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Vaartuslikule pdllumajandusmaale ehitamise vajaduse korral vdib kaalutlusotsusena korvale kalduda
p-s 4.2.4 maaratud hoonete vahelise minimaalse vahemaa ndudest. Vaartuslikku péllumajandusmaad
kasitleva riikliku Gigusakti jdustumisel tuleb jargida ka sellega satestatavaid tingimusi ja néudeid.

11 Vaartuslikud maastikud

Vaartuslikel maastikel on Eestis levinud metoodika kohaselt viit tlilipi vaartusi:

= kultuurilis-ajalooline vaartus;
= esteetiline vaartus;

= |ooduslik vaartus;

= identiteedivaartus;

=  puhkevaartus.

Uldplaneeringuga on eristatud kahte tiilipi vaartuslike maastikke: maakonnaplaneeringust tulenevaid
vaartuslikke maastikke (ptk 11.1.) ja kohaliku omavalitsuse jaoks olulisis vaartuslikke metsamaastikke
(ptk 11.2).

Moélematel maastikuttitipidel on olemas erinevad eespool loetletud maastiku vaartused. Juhul, kui
vaartusliku metsamaastikuna maaratud ala kattub Gldise vaartusliku maastikuga, siis tuleb jargida mo-
lemas alltoodud peatiikis esitatud tingimusi ehk tingimused tdiendavad teineteist.

Vaartuslikud maastikud jaotatakse klaasidesse:

= | klass- riikliku téahtsusega;
= || klass- maakondliku tahtsusega;
= |ll klass- kohaliku tédhtsusega (Uldjuhul maaratakse Uldplaneeringuga).

11.1 Vaartuslikud maastikud

Vaartuslike maastike maaratlemise aluseks Uldplaneeringus on maakonnaplaneeringus kehtestatud
vaartuslikud maastikud.

Uldplaneering tipsustab maakonnaplaneeringus esitatud vaartuslike maastike kaitse- ja kasutustingi-
musi seades Uldised tingimused koigile vaartuslikele maastikele ning tapsustatud tingimused tkshaaval
vastavalt tabel 4-le. Vaartuslike maastike muudatused vorreldes Jarvamaa maakonnaplaneeringus
2030+ esitatuga on toodud peatiikis 25.2.

Uldplaneeringuga ei tapsustata maakonnaplaneeringus olevaid ilusate vaadetega teeldikusid, vaate-
torne ja vaatekohtasid. Uldplaneeringusse on kantud kauni vaatega teeldigud ja vaartuslikud vaateko-
had maakonnaplaneeringust ja neile kehtivad samad tingimused, mis vaartuslikele maastikele uldiselt
- kdige olulisem on maakasutuse jatkumine selliselt, et vaade jadks avatuks.

Vaartuslike maastike Uldised kaitse- ja kasutustingimused on:

= korrastada vaartust loovad objektid (hooned (sh veskid, kabelid jms), pargid, vaikeobjektid,
poollooduslikud kooslused), lagunevad ehitised kas likvideerida, konserveerida voi jatta tead-
likult lagunevaks tagades ohutuse;

= vadrtust loovatele objektidele parema vaadeldavuse vdimaldamiseks hoida vaated avatuna ja
avada uusi vaateid, vajadusel ehitada vaatekohtadesse vaateplatvorme. Uusehitiste kavanda-
misel tagada vaated vaartust loovatele objektidele, vaadetesse mitte ehitada neid hairivaid
ehitisi;

= koosto6s maaomanikega tagada juurdepaas arhitektuurilistele maastiku vaartustele, tahista-
des ja eksponeerides objekte ning tutvustades piirkonna lugusid;
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paigaldada enim kiilastatavatele aladele infoskeemid ning olulisemate vaatamisvadarsuste
juurde suunaviidad ja infotahvlid. Suurema rekreatsioonikoormusega aladel ehitada vastavalt
vajadusele parkimis-, puhke- ja telkimiskohad ning tahistada need;

sailitada vaartuslike maastike omapara maa sihtotstarbe muutmisel, samuti olemasolevate
hoonete rekonstrueerimisel;

igale vaartuslikule maastikule on soovitatav koostada maastikuhoolduskava. Vaartusliku maas-
tiku piirid tapsustada hoolduskava koostamisel. Hoolduskavad on aluseks vaartuslike maastike
sailimisele ja taastamisele. Nende pdhjal kavandatakse hoolduseks vajalikke meetmeid, samuti
on need aluseks arendus- ja majandustegevuse korraldamisel vaartuslikel maastikel. Hooldus-
kava peaks sisaldama, olenevalt vaartusliku maastiku iseloomust, eespool esitatut;

Eesti rahvuskivi paekivi, mis on maakonna suurim maavara, paremaks teadvustamiseks korras-
tada ja avada moned tahistatud ning teabega varustatud karjdaride paeseinad huvilistele vaa-
tamiseks (paeseinte eksponeerimine eeldab vastavat kokkulepet maaomanikuga, kaevanda-
mistegevus peab olema I&ppenud ning paeseinte jatmine olema kooskdlas korrastamise pro-
jektiga);

juhul, kui vaartuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, tuleb hinnata kavanda-
tava tegevuse moju vaartuslikule maastikule ning véimalusel sailitada ala vaartused voimali-
kult suures ulatuses. Maavaravaru kaevandamise IGppedes tuleb ala korrastada selliselt, et
korrastatud ala sobituks vaartusliku maastikuga;

vaartuslikel maastikel olevate teede rekonstrueerimisel arvestada projekteerimisel maastiku

vaartustega.

Tabel 4. Viédrtuslikud maastikud ja maastikupohiselt tdpsustatud tingimused.

Nimetus

Maastiku iseloomustus

Tapsustatud tingimused

Ambla alevik
(maakondliku
tahtsusega)

Asulamaastik koos kultuurivaartuslike
hoonetega. Ambla Neitsi Maarja kirik koos
kirikuaia ja hauakabeliga. Olulised on sdjas
langenute malestusmargid. Tagasihoidik
kirikumdis, esimese Vabariigi aegne kooli-
maja ning kivist vallamaja. Suur kivikal-
mete ja kultusekivide kontsentratsioon,
samuti on leitud vanu asulakohti.

Paigaldada ala infoskeemid ja tdhistada
tahtsamad objektid.

Aravete alevik
(kohaliku tahtsu-
sega)

Asulamaastik koos kultuurivaartuslike
hoonetega. Maastiku ilmestajaks on Saas-
kiila oja ja sellele rajatud Magise paisjarv
(Preediku jarv) ja karstiala. Kurisoo mdisa-
kompleks. Koolikompleks koos parkidega.

Korrastada Saaskiila oja ja paisjarve imb-
rus. Korrastada endise KETE t66stuskila
territoorium. Paigaldada ala infoskeemid
ja viidad. Puhastada Aravete allikad.

Jalgsema kiila (ko-
haliku tahtsu-
sega)

Maastiku vaartuseks on suhteliselt hasti
sdilinud asustusstruktuur ja taluarhitek-
tuur. Suuremas osas on sailinud teede-
vork, hoonete asukohad ja ka maaliksuste
struktuur.

Sdilitada ajalooline hoonestusmuster ning
teedevork. Uued hooned peavad sobi-
tuma ajaloolise arhitektuuriga. Eelistada
olemasolevate majapidamiste kordatege-
mist, uute hoonete ehitamiseks mitte
asustada uusi kohti. Vdimalusel hoida eri
katastritksustel olevaid pdollumaid eri kul-
tuuride all, et piiristruktuur avalduks ka
looduses liikujale.

Janijoe uhtlam-
mimets (maa-
kondliku, voima-
liku riikliku taht-
susega)

Haruldane ja omaparane taimekooslus —
uhtlammimets.

Hoonete ehitamine vaartuslikule maasti-
kule ei ole lubatud.
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Nimetus

Maastiku iseloomustus

Tapsustatud tingimused

Kakerdaja raba
(maakondliku,
voimaliku riikliku
tahtsusega)

Kaheastmeline kdrgraba, rabasaar, jarv,
rohkelt rabalaukaid. Populaarne turis-
miobjekt. Teistest rabadest eristab astme-
lisus.

Hoonete ehitamine vaartuslikule maasti-
kule ei ole lubatud.

Kareda-Esna
maastik (maa-
kondliku, vGima-
liku riikliku taht-
susega)

Kareda kultuurivaartusega hooned, Ka-
reda allikad, Esna kultuurivaartusega hoo-
ned, Karjamaa kivikilv. Kareda maakivist
korvalhooned — Peetri- Roosna-Alliku tee-
IGik miljoovaartuslik (ilus teeldik). Esna kii-
lal on séilinud raudteekiilale omane arhi-
tektuur — miljodvaartus. Kareda oli algselt
sumbkdila, nttd laiali valgunud.

Sailitada olemasolev kilastruktuur, eelis-
tada olemasolevate majapidamiste korda-
tegemist, uute hoonete ehitamiseks uute
kohtade asustamise vajaduse korral teha
need teede darde, mitte avamaastikule.

Karavete alevik
(maakondliku
tahtsusega)

Vana mdoisakeskus ja uuemaaegse kiilaar-
hitektuuri objektid.

Korrastada Karavete moisaansambel. Pai-
galdada infoskeemid ja tahistada olulise-
mad objektid.

Magede maastik
(maakondliku,
vGimaliku riikliku
tahtsusega)

Mdhnastik, Valgehobusemagi. Rekrea-
tiivne vaartus: torn, suusakeskus, suplus-
koht. Huvitav reljeef: hasti valjakujunenud
klassikaline m&hnastik. Piirkonnas on palju
lagunenud ja kasutuseta taluhooneid.

Eelistada olemasolevate majapidamiste
kordategemist, uute hoonete ehitamiseks
mitte asustada uusi kohti.

Norra-Oostriku al-
likate ala (maa-
kondliku, vGima-
liku riikliku taht-
susega)

Erineva sligavuse, lehtrisuuruse ja voolu-
hulgaga allikad, allikajarv, Norra madis ja
mdisapark. Turismiobjekt: matkarajad, li-
gipdasud allikatele jne.

Kaaluda Norra mdisa pargi kanalite sls-
teemi taastamist. Sailitada olemasolev kii-
lastruktuur, eelistada olemasolevate maja-
pidamiste kordategemist, uute hoonete
ehitamiseks mitte asustada uusi kohti ava-
tud vaadetele vaartusliku maastiku ulatu-
ses.

Tammsaare valja-
magi-Kodru raba
(maakondliku,
voimaliku riikliku

A.H Tammsaare stinnikodu, romaani
»,T0de ja Gigus” Vargamagi ja Hundipalu.
Soosaared ja nende vahelised soosillad.
Rekreatiivne vdartus: matkarada, , Téde ja

Eelistada olemasolevate majapidamiste
kordategemist, uute hoonete ehitamiseks
mitte asustada uusi kohti.

tahtsusega) digus”.

Albu maastik Albu mdisaansambel koos pargiga, Albu Sailitada olemasolev kilastruktuur, eelis-
(maakondliku kaubanduskeskus. Barokk- mdisaarhitek- tada olemasolevate majapidamiste korda-
tahtsusega) tuur. tegemist, uute hoonete ehitamiseks mitte

asustada uusi kohti avatud vaadetele vaar-
tusliku maastiku ulatuses.

Jarva-Jaani- Kuk-
sema maastik
(maakondliku
tahtsusega)

Jarva-Jaani Ristija Johannese kirik, pasto-
raadi kompleks, Orina m&isahoone, Koti
allikas ja tehisjarv, kuklasealad, Kuksema
mdisapark.

Avatud vaadetega p&llumajanduslik maas-
tik — Eesti kontekstis pigem tavaparane kui
eriline.

Séilitada olemasolev kiilastruktuur, eelis-
tada olemasolevate majapidamiste korda-
tegemist, uute hoonete ehitamiseks mitte
asustada uusi kohti avatud vaadetele vaar-
tusliku maastiku ulatuses.

Jatkata tehisjarve timbritseva luhaniidu re-
gulaarset hooldust. Korrastada ja tahis-
tada Kuksema karstiala ning jatkata selle
regulaarset hooldamist. Tahistada erine-
vate sipelgaliikide elupaigad ja tagada
nende sdilimine. Korrastada Koti allika
Umbrus.

Jarva vald, AB Artes Terrae

19450P3

31/66



19450P3

32/66

Jarva valla Gldplaneering

Nimetus

Maastiku iseloomustus

Tapsustatud tingimused

Jarva-Madise
maastik (maa-
kondliku tdhtsu-
sega)

Jarva-Madise Piha Matteuse kirik, Albu
vallamaja, Jarva-Madise vana kalmistu,
Ahula, Albu ja Seidla mdisa piirikivi, Jarva-
Madise kulakivi ja kortsi varemed, stan-
dardne obelisk.

Séilitada olemasolev kilastruktuur, eelis-
tada olemasolevate majapidamiste korda-
tegemist, uute hoonete ehitamiseks mitte
asustada uusi kohti vaartusliku maastiku
ulatuses.

Karinu maastik
(maakondliku
tahtsusega)

Karinu mdisaansambel koos pargi ja al-
leega, karstijdrv, Karinu ohvrikivi, Karinu
lubjakivikarjaari paepaljand. Mdisaansam-
bel on iimbritsetud ndukoguperioodi arhi-
tektuuriga — ei sobi kokku méisaga.

Sailitada olemasolev kilastruktuur, eelis-
tada olemasolevate majapidamiste korda-
tegemist, uute hoonete ehitamiseks mitte
asustada uusi kohti avatud vaadetele vaar-
tusliku maastiku ulatuses.

Peale kaevandustegevuse IGpetamist kor-

rastada ja eksponeerida paepaljand. Hool-
dada regulaarselt karstitiikide Gmbrust.

Kautla-Seli soode
ala (maakondliku
tahtsusega)

Balti jadpaisjarve taandumise ajast parine-
vad Kilvandu rannikuluited Suur selg ja
Vidike selg, Kautla raba koos Kutniku jar-
vega, Laeksaare raba saluilmelised soosaa-
red, Seli ja Tellissaare raba, Matsimae Pi-
hajarv, Kaanjarv. Huvitavad maastikuob-
jektid.

Avada kauneid rabavaateid maastikukait-
seala kaitse-eeskirjadest lahtuvalt.

Kiigumoisa-Kilingi
maastik (maa-
kondliku téhtsu-
sega)

Jagala jogi, Kihme ehk Sadama allikad,
Maarasmaée allikajarv, Kiigumadisa allikad,
Kilingi raba.

Eelistada olemasolevate majapidamiste
kordategemist, uute hoonete ehitamiseks
mitte asustada uusi kohti.

Koeru-Vainjarve
maastik (maa-
kondliku téhtsu-
sega)

Arukiila mdisahoone, Arukila puisniit, Vi-
guri puisniit, Hallimde oos, Vainjarv,
Vainjarve md&isaansambel.

Uute hoonete ehitamiseks valjaspool ti-
heasustusega ala uute kohtade asusta-
mise soovi korral tagada eri hoonekomp-
lekside vaheline kaugus vahemalt 100 m.

Peale kaevandustegevuse IGpetamist kor-
rastada ammendatud karjaarid. Korras-
tada paepaljandid eksponeerimiseks. Kor-
raldada puisniitude regulaarset hoolda-
mist. VOimalusel eksponeerida Hallimae
karjaari tood.

Rava maastik
(maakondliku
tahtsusega)

Rava mdisansambel, paisjarv ning tammik.
Vahelduv vaade Rava jarvele —ilus ja huvi-
tav. Kula ilmestavad maa- ja paekiviehiti-
sed.

Séilitada olemasolev kiilastruktuur, eelis-
tada olemasolevate majapidamiste korda-
tegemist, uute hoonete ehitamiseks mitte
asustada uusi kohti avatud vaadetele vaar
tusliku maastiku ulatuses.

Ammuta maastik
(kohaliku tahtsu-
sega)

Suur kultusekivide kontsentratsioon, Koi-
gimae kivikalme, muistne asulakoht, nii-
dud, karstijarv.

Eelistada olemasolevate majapidamiste
kordategemist, uute hoonete ehitamiseks
mitte asustada uusi kohti avatud vaade-
tele vaartusliku maastiku ulatuses.

Korraldada niitude regulaarne hooldus.

Eistvere- Pilist-
vere kirikutee
(kohaliku tahtsu-
sega)

Eistvere mdéisakompleks koos pargiga, aja-
looline kirikutee, Eistvere tehisjarv. Atrak-
tiivsed mdisavaremed.

Eelistada olemasolevate majapidamiste
kordategemist, uute hoonete ehitamiseks
mitte asustada uusi kohti avatud vaade-
tele vaartusliku maastiku ulatuses.
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Nimetus

Maastiku iseloomustus

Tapsustatud tingimused

Endine Turi-Tam-
salu raudtee (ko-
haliku tahtsu-
sega)

Looduses on suuremas osas sdilinud raud-
teetamm/-koridor. T66tab nii matkarajana
kui osana maastiku mélust.

Oluline on raudtee asukoht looduses alles
hoida, seda mitte hoonestada, piiretega
piirata ja lasta kinni kasvada. Séilitada ja
uuendada kuuse ja haava hekid. Asulates
vastavaid tanavaid rekonstrueerides tuua
arhitektuursete votetega valja, et seal on
olnud raudtee.

Koigi mdis (koha-
liku tdhtsusega)

Koigi mdisaansambel koos pargiga.

Tapsustatud tegevusi ei madrata.

Lusingu karstiala
(kohaliku tahtsu-
sega)

Metsamaal vdike mitmesuguste karstivor-
midega loopealne, kus esineb rohkesti eri-
neva suuruse ja sligavusega lehtreid,
lohke ja avalGhesid.

Hoonete ehitamine maastikule uutesse
asukohtadesse ei ole lubatud.

Peetri alevik (ko-
haliku tahtsu-
sega)

Peetri kirik koos kirikuaia ning kalmistuga.
1980. aastate teises pooles ehitatud admi-
nistratiivhooned.

Paigaldada infoskeemid. Korrastada lagu-
nevad hooned. Remontida vana pritsimaja
hoone.

Prandi allikate ala
(kohaliku tahtsu-
sega)

Prandi allikajarv ja Prandi suurallikas ning
Veskiaru jogi.

Niita regulaarselt jdeluhtasid. Hoonete
ehitamine maastikule ei ole lubatud.

Salutaguse-
Kuusna maastik
(kohaliku tahtsu-
sega)

Kuusna paekasutuskompleks.

Eelistada olemasolevate majapidamiste
kordategemist, uute hoonete ehitamiseks
mitte asustada uusi kohti avatud vaade-
tele vaartusliku maastiku ulatuses.

Korrastada Kuusna lubjaahi eksponeerimi-
seks.

Seidla mdis (ko-
haliku tahtsu-
sega)

Seidla m&is koos mdisapargiga, tuuleveski.

Séilitada olemasolev kiilastruktuur, eelis-
tada olemasolevate majapidamiste korda-
tegemist, uute hoonete ehitamiseks mitte
asustada uusi kohti avatud vaadetele vaar-
tusliku maastiku ulatuses. Veski lahilimb-
rust ei tohi hoonestada.

Tamsi-Huuksi- S6-
randu-Silmsi vaar-
tuslik maastik (ko-
haliku tahtsu-
sega)

Ulatuslikud péllumassiivid, nn muinas- voi
polispdllud, mis on sellistena Glimalt va-
nad. Tamsis on pdllul arheoloogiamalesti-
sena kivikalme. Koigi- Pdinurme tee aares
on tore ligi kilomeetri pikkune pihlaka al-
lee.

Séilitada olemasolev kiilastruktuur, eelis-
tada olemasolevate majapidamiste korda-
tegemist, uute hoonete ehitamiseks mitte
asustada uusi kohti avatud vaadetele vaar-
tusliku maastiku ulatuses.

Allee sdilitada ja vajadusel istutada valja-
langenud puude asemele uued.

Vulbi oos (koha-
liku tdhtsusega)

Oos vahelevinud liigirikka stirjametsaga.
Haruldaste taimeliikide kasvukoht.

Hoonete ehitamine maastikule ei ole luba-
tud.

Vaartuslikule maastikule ehitise kavandamisel tuleb tagada eespool toodud pShimdtete elluviimine
ning vajadusel kasutada avalikku (kas projekteerimistingimused avaliku menetlusena voi detailplanee-

ring) menetlust piirkonna elanike ja maaomanike kaasamiseks.

11.2 Kohalikud vaartuslikud metsamaastikud

Uldplaneering mairatleb kohaliku tihtsusega vaartuslike maastikena vaartuslikud metsamaastikud,
kus kohalik omavalitsus soovib kaasa radkida kas Uldiselt metsamajandamiskava koostamisel ning de-
tailselt maastikupilti muutvate raiete osas. Vaartuslike metsapiirkondade maaratlemine on vajalik nii
elanikkonna puhkeharjumuste toetamiseks, mis edendab rahvatervist, kui avalikkuse poolt vaadelda-

vate ja
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Piirkondades, kus mets toimib negatiivsete hairinguid leevendava puhvervoondina, tuleb metsa ma-
jandamisel sellega arvestada.

Uldplaneeringuga seatakse kohustus kooskdlastada kohaliku omavalitsusega k&ik uuendusraied enne
metsateatise esitamist (juhul, kui alal ei ole omavalitsusega koost66s valminud pikaajalist metsa ma-
jandamise kava) jargnevatel tldplaneeringu p&hijoonisel esitatud vaartuslike metsamaastike aladel:

= Jarva-Jaani p6hjaosas olev Kasekopli piirkond;

=  Aravetest idasse Kurisoo kiilla jadvad riigimetsa massiivid, kus paiknevad terviserajad;

= Albu kilas Manni vdaikekohas kolm ala;

=  Ambla aleviku pShjaosas;

= Vainjarve I6una-kaldal Ervita kiilas olev ala;

= |mavere kiilas Kadastiku ja Jaravere-Vanakooli kinnistute metsatukk (kaitseb t66stuse mojude
eest elamupiirkonda);

= Koigi kiilas Pargi ja Tuuleveski kinnistute idapoolse serva kdrghaljastus (kaitseb asulat Tallinn-
Tartu maantee mdjutuste eest).

Vaartuslikes metsades on kohalikul omavalitsusel Sigus kaalutlusotsusega esitada ettepanekuid raie
osas, kui olulisel maaral vaheneb:

= metsa senine puhkevaartus elanike jaoks;

=  metsamaastiku esteetilisus, mis omab piirkonnas olulist tahendust;,

= elustiku mitmekesisus, ning selle taastumine ldhi perspektiivis ei ole tendoline;
= metsa senine hairinguid leevendav Ullesanne.

Vajadusel kaasab kohalik omavalitsus padevaid metsa-, elustiku- ja/vGi maastikueksperte.

12 Ehitusliku kultuuriparandi sailitamine

Lisaks vaartuslikele maastikele on kultuuriparandi oluliseks osaks vaartuslikud ehitised, sh ka riikliku
kaitse all olevad objektid. Riikliku kaitse all olevatele objektidele ei seata tdiendavaid ehituslikke tingi-
musi, nende kasitlus toimub muinsuskaitseseaduse kohaselt koost66s Muinsuskaitseametiga. Oluline
on tagada ka kohaliku tasandi vaartuslike ehitiste ehituslubade ja -teatiste menetlemisel vaartuste sai-
limine, et iga objekti ja selle kavandatava ehitustegevuse korral vaartused sailiks. Ja kui vaartusekoha-
selt ehitatakse monda objekti, mis ei ole ildplaneeringu nimekirjas, siis vdib ka sellele rakendada vaar-
tuslikule objektile kohaseid meetmeid.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringus seatud p&himdtteid ja maaratud
vaartuslikemate alade kaitse- ja kasutustingimused Iahtuvalt kohaliku omavalituse véimalustest kont-
rollida kehtestatut ja tagada kitsenduste ning vdartuste sailimise tasakaal.

12.1 Riikliku kaitse all olevad kultuurimélestised

Uldplaneeringus on esitatud informatsioonina kinnismélestised 2021. a seisuga. Riikliku kaitse all ole-
vate kultuurimalestiste kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus ning kdesoleva (ldplaneeringuga ei
tehta riikliku kaitse osas ettepanekuid. Kinnismalestise kaitseks on muinsuskaitseseaduses kehtestatud
kaitsevoond, mille eesmark on tagada malestiste sailimine ajalooliselt valjakujunenud maastikustruk-
tuuris ja malestist vaarivas keskkonnas. Kui ei ole maaratud teisiti, siis on malestise kaitsevodnd 50
meetrit, tihedalt koos asuvatele méalestistele on maaratud Ghine kaitsevoond. Kui kinnismalestisele voi
kaitsevoondisse soovitakse ehitada voi rajada teid, liine, trasse vm, tuleb kavandatav tegevus koosko-
lastada Muinsuskaitseametiga.
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Kultuurimalestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seet6ttu tuleb eda-
sises tegevuses (detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel) ldhtuda malestisi
saastvast pShimdttest ning arvestada avaliku huviga. Uldplaneeringus kavandatud objektide elluviimi-
sel tuleb tapsustatud lahenduse alusel hinnata tapseid mojusid riiklikele kultuurimalestistele. Kultuu-
riméalestiste ja nende piiranguvéondite aktuaalne seis kajastub kultuurimalestiste registris (https://re-
gister.muinas.ee) ja tuleb enne iga jargmist etappi (detailplaneeringu algatamine, projekteerimistingi-
muste andmine, ehitusloa andmine jms) kultuurimalestiste registrist (ile kontrollida.

Kultuuriparandi vaartustamine ja sailitamine on (ihiskonna (ihine kohustus. Kultuuriparandi sailitamine
ja teadvustamine peab olema jarjepidev ning see hoiab alal piirkonna identiteeti ja eripara ning kind-
lustab praegustele ja tulevastele pdlvedele mitmekesise ning kultuurimalu kandva elukeskkonna.
Uldplaneeringu kdigus tehtud planeerimisotsuste juures arvestati teadaoleva kultuuripirandiga ulatu-
ses, mis vastab Uldplaneeringu tapsusastmele.

Malestistena riikliku kaitse all olevad hooned hoida véimalusel kasutuses voi kasutusest valjas oleva-
tele leida (uus) sobiv kasutusotstarve. Hoonete algne vilisilme séilitada/taastada. Tagada mbruse
heakord ja vaadeldavus.

Malestisel ja selle kaitsevoondis tuleb voimalike ehitus-, raie-, kaeve- ning haljastuse istutamistoode
puhul taita muinsuskaitseseaduse kohaseid ndudeid.

12.2 Arheoloogiatundlikud alad

Tuginedes sellele, et arheoloogide, hobiotsijate ja koduloohuviliste inimeste tegevus toob igal aastal
juurde uut infot arheoloogiliste paikade kohta, mida ei jGuta kaitse alla votta, tuleb arheoloogiaparandi
havimise valtimiseks tagada meetmed selle kaitseks. Muinsuskaitseameti poolt tehtava arheoloogia-
tundlike alade analiisi abil on véimalik vahendada arheoloogiaparandi havimise riski ehitustegevust
kavandatavates kohtades, kuid seni avastamata ja prognoosimata muistised v&ib valja tulla ka véljas-
pool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Seet6ttu tuleb (ldplaneeringu pdhijoonisel kujutatud
prognoositud arheoloogiatundlikel aladel:

=  KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati eelne-
valt kooskdlastada Muinsuskaitseametiga arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus;
= kohalikul omavalitsusel kisida planeeringu voi ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arva-
must arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta, kui:
o algatatakse detailplaneeringut;
o ehitiste alla jadva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m?.

Lisaks tuleb nii Gldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi
avastamisel tagada arheoloogiapdrandi kaitseks muinsuskaitseseaduses ette nahtud tegevused.
Uldplaneeringu edasisel koostamisel esitatakse arheoloogiatundlikud alad 2022. aasta seisuga, kuhu
planeeringu vdi ehitise kavandamisel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida Muinsuskaitseameti arva-
must arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta. Kuna nimetatud info on ajas taienev, siis on
voimalik, et tulevikus tuleb asjakohane info m&nest muust andmebaasist.

12.3 Miljéovaartuslike alade ning kohaliku tahtsusega kultuuriparandi liksikobjektide maa-
ramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Miljédala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eripdraselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis h6lmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi. Miljéovaartuslike alade kaitse eesmark on tagada
planeerimisel ja ehitamisel ajaloolise vaartusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse maaiksuste
struktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, mee-
leolu ja kultuurikeskkonna sailimine. Qigusaktidest tulenevaid energiatdhususe ndudeid ei rakendata
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Uldplaneeringuga maaratud miljéévaartuslikule alal olevatele miljédvaartust omavatele hoonetele
ning kohaliku tahtsusega kultuurparandi tiksikobjektide nimistus olevate hoonete puhul, kui on tdide-
tud allpool esitatud nduded.

Miljoovaartuslikul alal ja kohaliku tahtsusega kultuuriparandi Gksikobjektil ning selle Iahiimbruses tu-
leb ehitustegevusega tagada ala terviklik algne valisilme, mille iseloomulikeks néitajateks on:

=  maalksuse ja hoone suurus;

= ehitusjoon ja hoone paigutus;

= hoone iseloomulik arhitektuur, kdrgus, proportsioon ja mastaap;

= traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avatdidete (aknad, uksed) ja fassaadi detailide (sh vih-
mavee lahendus) kujundus;

= tdnava ja hoovi katendi materjal;

= haljastustava, piirded ja muud vaikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid, kuulutustulbad,
veekivid jms);

= iseloomulik abihoone;

= milj6ovaartuslike hoonete vaadeldavus (mdjutajateks on nii haljastus kui lisanduvad hooned).

Miljoovaartuslikul alal ja kohaliku tahtsusega kultuuriparandi Gksikobjektil ning selle Iahiimbruses on
lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest (juurdeehitused, katuseakende tegemine
jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada algne arhitektuurne vélisilme. Tehnilised seadmed
(6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid tuleb paigutada selliselt, et
need ei rikuks hoone vilisilmet; tehnilised seadmed paigaldada soovitatavalt maapinnale. Soojustami-
sel tuleb tagada algsete proportsioonide ja dekoratiivelementide sailimine/taastamine. Alati ei pea
projekteerima (sh ka piirete ja haljastuse projekteerimisel) ajaloolist lahendust, sobivuse korral on lu-
batud ka moodsad lahendused — néiteks kui hoonele tehakse juurdeehitus voi esmakordselt ehitatakse
alale valisvalgustus, siis see vOib olla ka kaasaegses 21. sajandi votmes, kuid see peab arhitektuur-
selt/kujunduslikult kokku sobituma miljo6vaartusliku alaga voi algse liksikobjektiga.

Kui hoone lubatakse lammutada, tuleb omanikul koostada ajalooline diend, mis sisaldab tekstina
hoone kujunemis- ja ehituslugu, olemasoleva olukorra fikseerimist fotodel, olemasolevaid ajaloolisi
fotosid, ajaloolisi projekti- ja ilesmddtmisjooniseid.

Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine, siis on soovitatav miljoévaartusliku hoone voi
kohaliku kultuuriparandi tiksikobjekti osa asendamiseks samavaarsega (sh akende ja uste valjavaheta-
misel) teha ehitustegevuse kavandamisel koostodd vallavalitsusega ja koostada asendatava, iimbere-
hitatava voi laiendatava osa todjoonised, et tagada ehitustegevuse vastavus miljoovaartuslikul alal
kehtivate nduetega.

Ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, iUmberehitatava voi laiendatava osa t6djooniseid (avatai-
dete to6joonised, radsta ja akende olulisemate s6lmede detailijoonised, laudise profiilijoonis, korstna-
pitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete jooniseid.

Uldplaneering maarab jargnevad miljoovaartuslikud alad pdhijoonisel nidatud piirides:

= Albu endine vallamaja ja selle imbrus (Jarva-Madise kiila);

= Albu ridakdla;

=  Ambla aleviku keskus (Ambla-Tamsalu tee ddrne hoonestus);

= Esna miljéovaartuslik ala (NB! Mitte likvideerida munakiviteed);

= Jarva-Jaani alevi keskus Pika tdnava aares;

= Jarva-Jaani alevi Jaama tdnava piirkond (NB! Mitte likvideerida munakiviteed);
= Jarva-Madise kila keskus, sh heas korras Albu vallamaja;
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= Kareda kila miljéovaartuslik ala (ridaktila, avatud vaadete ja alguparaste talukohtadega);
= Koeru aleviku keskus (NB! Mitte likvideerida Arukila munakiviteed);

= Kdaravete aleviku Pargi tdnava darsed elamud;

= Kdravete aleviku Ambla-Kadravete-Albu tee darsed elamud;

= Metstaguse kiila tee ddres olev kiilaosa;

= Mudisleri kila nn Kibu kiila;

= Puhmu kiila;

= Pdinurme kiila.

Uldplaneering kehtestab jargnevad esitatud kohaliku tihtsusega kultuuripirandi iksikobjektid:

= Abaja kilas kauplus;

= Abaja killas Udeva (Abaja) meierei;

=  Abaja kiilas Udeva Uhispanga hoone;

=  Ambla alevikus Ambla doktoraat, J6gisoo tee 2;

= Ambla alevikus Ambla gimnaasium;

=  Ambla alevikus Ambla Haridusseltsi hoone, Tapa mnt 2;
= Albu kilas Albu kaubanduskeskus;

=  Aravete alevikus Aravete algkool, Piibe mnt 5;

= Aravete alevikus Aravete keskkool;

= Aravete alevikus Aravete keskusehoone, Piibe mnt 16;
= Aravete alevikus Aravete kultuurimaja, Piibe mnt 27;

= Aravete alevikus Aravete meierei, Piibe mnt 18;

= Aravete alevikus Seidla vallakool, Piibe mnt 7;

= Esna (2 tk) ja Kuksema (1 tk) kilades kitsar66pmelise raudtee sillad;
= Huuksi kiilas Huuksi metskonna kontor;

= |mavere kiilas Imavere kiilan6ukogu hoone, Kiigevere tee 5;
* Imavere kiilas V8hma Tarbijate Uhisuse kauplus, Viljandi mnt 10;
= Jarva-Jaani alevis Jaama tn;

= Jarva-Jaani alevis Jarva-Jaani gimnaasium;

= Jdrva-Jaani alevis Traktorite laboratoorium, Lai 2b;

= Jdarva-Madise kiilas Albu vallamaja;

= Kareda kilas Karjamaa talu;

= Karinu kiilas Karinu koorejaam, Pargi tee 2;

= Karinu kiila Tenno talu;

= Koeru alevikus Vdinjarve vallamaja;

= Kdravete alevikus Karavete algkool;

= Karavete alevikus Karavete vallakool;

= Kasukonna kulas Kasukonna kiila kool;

= Koisi kiilas Koisi meierei;

= Koisi kiila Teedevalitsuse elamu;

= Paistevalja kila Paistevalja koorejaam;

= Ramma kilas Lindre talu;

= Roosna kiilas Roosna vallakool;

= SOrandu kilas Sérandu algkool;

= Taadikvere kiilas Koore-Reinu talu;

= Vaali kiilas Palsu talu;

=  Vodja kiilas Koidu-Mardi talu;
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= (é6tla kiilas meieri.

Kui kdesolevas peatikis toodud pohimotete alusel renoveeritakse monda hoonet v&i hooneid, mis ei
ole miljoovaartuslike alade nimekirjas, kuid sellel on miljoévaartuslikule objektile omased tunnused,
siis vOib seda lugeda miljoéévaartuslikuks Gksikobjektiks. Hinnangu, kas ehitisel on piisavalt miljoovaar-
tusele iseloomulikke tunnuseid, annab valla vastav spetsialist.

Vaartuslike Uksikobjektide nimekirja kuuluvate hoonete ja rajatiste lammutamise soovi korral tuleb
teha koost6dd Muinsuskaitseametiga, eesmargiga anda ametile vdimalus kaaluda objekti mélestiseks
tunnistamise menetluse algatamist. Kui riikliku kaitse all olev objekt arvatakse kaitse alt valja, siis tuleb
sellel ehitustegevuse korraldamisel taiendavalt {ile vaadata, kas objektile tuleks rakendada kdesolevas
peatliikis esitatud pShimotteid.

13 Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste
maaramine

Enamik seni korrastamata jaanud ehitusmaavarade karjaare parineb moddunud sajandil toimunud
hoogsast kaevandamistegevusest, kus eesmargiks oli suurendada pidevalt kaevandatava varu hulka,
kuid karjaaride korrastamine jai teisejarguliseks ja sellele erilist tdhelepanu ei pé6ratud. Endisaegset
suhtumist tuleb pidada ka tdnapaeva tGhiskonnas tiheks levinud kaevandamisvastase hoiaku pShjuseks,
millele lisandub nilidisaegne kaevandamisega muudetud maastike korrastamise venimine, kuigi igal
karjaaril ning kaevandusel on ette nihtud ka korrastusprojekt.’

Maapdue ja maavara kaitse pohimd&tted on maaratud maapdueseaduses ning sellest [dhtuvalt tuleb
maardlatega kattuvatel aladel, kui maavara pole ammendunud, ehitiste ja/vdi rajatiste kavandamisel
kiisida Keskkonnaministeeriumilt voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutuse luba. Kaevan-
damise alustamine maardlates toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele olenemata, kas tegu on
Uldplaneeringu koostamise ajal olemas olnud vai tulevikus maardlana arvele vGetavate maardlatega.
Kuivord kaevandamislubade menetlused toimuvad olenemata planeeringulistest suunistest, siis
maardlate ja maet6ostusega seonduvates otsustusprotsessides tuleb iga kord lahtuda ajakohasest re-
gistriinfost, mis on kdttesaadav Maa-ameti kaarditeenuste kaudu.

Maardlad on esitatud lldplaneeringu joonistel. Maetd6stusmaa juhtotstarve on maaratud kehtivatele
maéeeraldistele ning nende teenindusmaadele (vt ptk 4.1.13). Kaevandamistegevuse korraldamisel ro-
hevorgustiku alal tuleb arvestada rohevdorgustiku eesmarke. Kaevandamistegevuse kohta kohaliku
omavalitsuse poolt esitatava arvamuse kujundamisel kaalutakse muuhulgas jargmisi pohimotteid:

= kaevandamistegevus peab olema véimalikult keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi
kaasneda pikaajalisi poordumatuid keskkonnakahjusid, sh olulist negatiivset mdju kohalikule
veereZiimile, inimese tervisele ja heaolule;

= ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb jargida mira, tolmu ja vGimalike maavéngete tekitami-
sel keskkonnanorme. Halveneda ei tohi joogivee, 6hu, ja imbritseva pinnase kvaliteet.

Kaevandamise alustamine olemasolevates maardlates toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Tingimused kaevandatud alade korrastamisel:

5> Ehitusmaavarade riiklik arengukava 2011-2020
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= kaevandamisloa andmisel tuleb kaasata kohalikku omavalitsust, et (ihiselt otsustada kaevan-
damisega seonduva transpordi lahendamine ning vajadusel seada leevendavad meetmed ko-
halike elanike hairingute valtimiseks;

= kaevandamisest mdjutatud alade kaevandamisjargse korrastamise pohimotete maaramisel tu-
leb kaasata kohalikku omavalitsust kaevandamisloa andmisel, et Ghiselt otsustada maa-ala
edasine korrastamissuund ja samuti korrastamistingimuste andmisel;

=  maavara kaevandamine ja kaevandatud ala korrastamine peab toimuma vdimalikult kiiresti
peale kaevandamistegevuse |0ppemist. Eesmark on, et maa saaks kiirelt oma uue kasutusots-
tarbe (mets, suplemis- ja kalastamiskdlblik veekogu, terviserajad, parkmets jms);

= vdimalusel ndha ette etapiviisiline korrastamine, kus maavaravaru ammendumisel tehakse ala
korda, vaatamata sellele, et Idhialal kaevandustegevus jatkub.

14 Riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine ning maakonnaplaneerin-
gus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tapsustamine

Planeeringus on kajastatud jargmised ehitusseadustiku kohased riigikaitselised ehitised ja nende pii-
ranguvoondid (piiranguvoond on ala, mida ei kehtesta kohalik omavalitsus):

= Kaitseliidu Nurmsi 6ppevali, piiranguvodnd 2000 m kinnistu valispiirist;
= Jdrva valla territooriumile ulatuv Tapa ldhiharjutusala, piiranguvodnd 2000 m ehitise valispii-
rist.

Lisaks on Tapa vallaga piirnevas osas planeeritud riigikaitsemaa perspektiivala, mis on vdimalik Tapa
Iahiharjutusala perspektiivne laiendus. ValjaGppeks vajaliku maa ulatus selgub riigikaitse arengukava
koostamise kaigus, kui tuvastatakse vajadus tanase lahiharjutusala laiendamiseks. Perspektiivala koos-
seisu on ka valjadppeks ebasobivad kinnistud naidatud selleks, et ala moodustaks lihtse terviku, mille
piire on vdimalik looduses tdhistada ja tuvastada. Perspektiivsele laiendusalale kdesoleva Uldplanee-
ringuga piiranguvoondit ei maarata.

Oppevilja ja lhiharjutusala piiranguvédndisse ei ole vdimaliku miira leviku tdttu soovitatav ehitada
uusi miratundlikke ehitisi (nt elamuid, puhkeotstarbelisi hooneid jms) voi maarata miratundlike ehit-
iste rajamist soodustavat maakasutust. Lisaks tGldplaneeringus méaaratud harjutusaladele kasutab Kait-
sevagi ja Kaitseliit riigimetsa valjadppe korraldamiseks metsaseaduse alusel. ValjaGppe ajal tuleb piir-
nevate maa-alade omanikel ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest tegevusest tulenevate keskkonna-
hairingutega ning raskesdidukite ja inimeste liikumisega.
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15 Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede iil-
dise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine, liikluskorral-
duse lildiste pohimotete maaramine, tanava kaitsevoondi laiendamine

15.1 Liikuvuse lildpohimotted

Jarva vald on maaline kohalik omavalitsus, see tdhendab, et suur osa inimesi elab valjaspool tihedat
asustust ning igapdevategevuste (t60l kdimine, hariduse omandamine, teenuste ja kaupade saamine)
jaoks on vajalik eelkdige mootorsdidukitega lilkkumine. Sellest Idhtuvalt ei ole voimalik suurlinnade ees-

kujul seada prioriteediks kergliiklust ja Ghistransporti.
Kaalutlus Liiklejate hierarhia

Samas tuleb suurema elanike arvuga piirkondades (Jarva-Jaani

Esmane lapsed, vanurid, puuetega
alev, Koeru alevik, Aravete alevik, Imavere kiila, Koigi kila, inimesed
Ambla alevik) tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga liikkumine tom- teised jalakaijad

bekeskuste (haridusasutused, poed, tookohad) ja Idhipiirkonna jalgratturid

elanike kodude vahel, vbttes aluseks linnatdnavate projektee- o
Uhistransport

rimise standardis® satestanud liiklejate hierarhia’ (vt ka Joonis
. . . . . avarii ja hooldeteenistus
6), kus on tahtsaimal kohal puudega inimene ning viimasel ko-

Viimane muu motoriseeritud liiklus

hal (iksinda autoga liikuja. Selle phim&tte alusel tuleb jagada

. . . - . . Joonis 6. Liiklejate hierarhia.
liilklusmaa ruum; ruumipuudus ei ole péhjenduseks hierarhias /

kérgemal tasemel olevale liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

Viahese liiklusega kvartalisisestel aladel vGib erinevate liiklejagruppide liikkumine olla korraldatud jaga-
tud ruumina (st et ei ehitata eraldi kdnni- voi kergliiklusteid), suurema liiklusega tanavatel ning tdm-
bekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja autoliiklus. Uldplaneering ei mdira missugustel
tanavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, kuid annab (ldise pohimotte.

Parkimislahenduste projekteerimisel tuleb arvestada potentsiaalsete tarbijate liikumisviisidega ning
sellest Iahtuvalt kavandada vajadusel rohkem parkimiskohtasid.

Planeeringu ja ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada paaste-, jadtme- ja muu eritehnika liikkumise
vajadusega (juurdepadasud, piisav kandevGime, Umberpddramise vGimalus jms). Uute planeeritud
maade kasutuselevdtul ja teedevdrgu planeerimisel tuleb arvestada olemasoleva ja valjakujunenud
teedevOrguga ning sealt tulenevate voimalike mdjutuste ja tdiendavate ohutusnduetega.

15.2 Uute kergliiklusteede kavandamine

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tapsustatud maakonnaplaneeringus kavandatud teid (vt tabel
5). Uldplaneering ei maaratle millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta- ja jalgtee) peab paik-
nema, ehk tdpsem lahendus kujundatakse tee projekteerimise kaigus vastavalt kehtivatele normidele
ja ruumilisele situatsioonile. Kaitsealaga piirneva kergliiklustee kavandamisel tuleb see véimalusel ehi-
tada tee kiiljele, kus kaitseala ei ole; oluline on seejuures tagada, et kergliiklustee poolte vahetamist
oleks voimalikult vahe — selleks vaadelda tervikuna kogu teeldiku.

6 EVS 843:2016 Linnatinavad

7Ptk 4.2.1 1k 49
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Tabel 5. Planeeritud kergliiklusteed.

Kergliiklustee

Rajamata loigu pikkus (km)

Albu - Jarva-Madise 34
Albu - Peedu 5.5
Aravete - Kdravete 4.3
Aravete-Albu 6.5
Huuksi - Patsavere 3.6
Imavere - Paiaristi 1.0
Imavere - Taadikvere - Eistvere 5.1
Jarva-Jaani - Koeru 9.6
Jarva-Jaani promenaad 0.3
Kaalepi - Jarva-Madise 3.1
Kadastiku kergliiklustee Imavere kiilas 0.4
Kihme - Seidla 3.0
Koeru - Kapu 1.7
Koeru keskusest Koeru - Vainjarve kergliiklusteeni | 0.8
Koigi - S6randu rist 3.4
Karavete - Ambla 4.2
Karavete - Kukevere (maakonna piirini) 3.7
Mao - Imavere (Paiaristini) 13.2
Peedu - Valgehobusemae 5.3
Peedu ristist Jdneda poole 2.8
Peetri - Kareda - Oétla 4.6
Peetri - Muusleri - Koeru 9.6
Patsavere kila - Pdinurme kila 7.4
Vainjarve - Ervita 1.0
Vdinjdrve bussipeatusest Vadinjarve teeristini 0.8
Oétla - Esna 23
Miidsleri - Koisi 2.7
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15.3 Kohalike teede iildise asukoha maaramine

Eesti teedevdrk koosneb jargnevatest tee vi tdnavaliikidest?:

= avalik riigitee (Transpordiameti haldusalas olevad pdhi-, tugi- ja kdrvalmaanteed);

= avalik kohalik tee (kohaliku omavalitsuse omandis ja/v6i eraomandis olevad avalikud teed,
mille osas omaniku tlesandeid tdidab kohalik omavalitsus);

= avalik metsatee (riigi omandis oleval maal ja valdavalt riigimetsa majandamiseks kasutatav
tee);

* riigikaitselistest teedest® (kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev tee);

= avalikkusele ligipddsetav eratee (selle omaniku poolt maaratud avalikkusele suunatud funkt-
siooniga tee ning mis ei ole riigitee v&i kohalik tee);

= eratee (kdik teed, mis ei ole avalikult kasutatavad, avalikkusele liigipdasetavad erateed vai rii-
gikaitselased teed).

Uldplaneering maarab pdhijoonisel kohalike teede iildise vajaduse ehitusseadustiku kohaliku tee mdis-
tes. Kohalik tee on tee, mille osas omaniku lilesandeid tadidab kohaliku omavalitsuse liksus. Kohalike
tee vajadus lldplaneeringu joonisele kantuna kujutab tulevikuvisiooni, mille poole kohalik omavalitsus
teedevorgu edasisel arendamisel ning planeeringu elluviimisperioodil pttdleb. Planeeringu elluviimi-
sel tagatakse kohalikel teedel digusaktidest tulenevad seisunditasemed. Planeeringuga kavandatud ko-
halike teede maaramisel arvestati allpool esitatud pohimotteid ja vGeti arvesse, et eratee avalikku ka-
sutusse vGtmisega ei tohi tekitada kohalikule omavalitsusele péhjendamatuid kohustusi. Kuna arengud
ja olukorrad voivad tulevikus muutuda, siis kohaliku teedevdrgu tulevikuvisiooni elluviimisel voib tee-
hoiukavaga kohalike teede nimekirja korrigeerida rakendades jargnevaid p&himaotteid.

Kohalikuks teeks maaratakse tee:

= mis viib Ghiskondliku kasutusega hooneni;

=  mis moodustab osa jatkuvast kohaliku tee marsruudist;

=  mison juurdepaasuteeks avaliku huviga kinnistule (registreeritud supluskoht, tahtis turismiob-
jekt, tuletdrje veevotukoht, kaitseala kiilastuskeskus jne);

= millel kulgeb Ghistranspordi v6i koolibussi liin;

= mis on oluliseks Ghendusteeks teiste kohalike teede vahel;

= mille osas esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad.

15.4 Tanava kaitsevoondi muutmine

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed Uimbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korral-
damise, liiklusohutuse ning vahendab teelt Idhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke m&ju-
sid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kdigi linnas, alevis voi
alevikus paiknevate teede ehk tdanavate kaitsevoodndiks sGiduraja valimisest servast kuni 10 m. Suu-
rema liikluskoormusega ja labiva liiklusega teede ddres on ennekdike teest tulenevate hairingute ja/voi
ohutuse tagamiseks mdistlik hoida asustust (sh uusi hooneid, seadmeid, reklaamtahvleid) ja rahvaiiri-
tusi nendel tdnavatel kaugemal kui digusaktides satestatud tledldine norm.

8 EhS § 92 Ig 3 linnas, alevis v&i alevikus paiknev tee (iiksk&ik milline eespool loetletud liigist) on tinav.

EhS § 114
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Tanava kaitsevoond on maaratud 30 meetrini riigitee servast (pShijoonisel ndidatud ulatuses):

=  Ambla alevikus Rasna - Ambla teel (nr 15118) ning kahes IGigus Ambla - Tamsalu teel (nr
15126);

= Aravete alevikus Aravete - Jarva-Madise teel (nr 15145), Aravete — Aniste teel (nr 15202) ja
Aravete - Maarjamdisa teel (nr 15201);

= Jarva-Jaani alevis Seidla - Jarva-Jaani teel (nr 15143), Jarva-Jaani - Pikevere — Ebavere teel (nr
15127), Jarva-Jaani - Tamsalu — Kullenga teel (nr 15128) ning kahes kohas Tartu - J6geva —
Aravete teel (nr 39);

= Koeru alevikus Maekila - Koeru — Kapu teel (nr 25);

= Karavete alevikus Jagala — Karavete teel (nr 13), Kdravete — Raka teel (nr 15204) ning kahes
kohas Ambla - Karavete — Albu teel (nr 15146);

= Peetri alevikus Anna - Peetri - Huuksi teel (nr 15156).

Muudel, eespool kdsitlemata juhtudel kehtib ehitusseadustiku kohane teekaitsevoond.
Kohalikule omavalitsusele kuuluvatel teedel on maaratud tee kaitsevoondiks:

= tiheasustusega alal (nii tdnavatel kui maanteedel) viis meetrit (digitaalne kiht moodustatakse,
kuid kuna 1:7000 mddtkavas on selle kaugus tee servast alla ihe mm, siis seda joonisel ei esi-
tata);

= hajaasustuses 15 meetrit.

Kaitsevoondi piirjoone maaramisel voeti aluseks teeregistri tee telg, millele liideti 4 meetrit (sdiduraja
laius). Tanava kaitsevoond tapsustatakse enne ehitustegevuse kavandamist kohapeal (loamenetluseta
ehitamise korral), projekteerimistingimustega (kui on kohustus) ja/vdi detailplaneeringuga (detailpla-
neeringu kohustuse korral). Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine maantee kaitsevééndisse on
pohjendatud liiklusseaduse mdistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olema-
solul vdi hoonestusjoone pikendamisel. Nendel juhtudel on oluline, et arendaja ja/vdi tulevane omanik
arvestaks liiklusest tuleneva miira ja teiste hairingute (6husaaste, vibratsioon) kahjuliku mojuga ja va-
jadusel tagaks leevendavate meetmetega nduetele vastavad keskkonnatingimused. Arvestada, et
meetmete kasutusele vétmine ja finantseerimine on arendaja ja/v6i tulevase omaniku voi kohaliku
omavalitsuse kohustus.

Planeeringuga ei tehta ettepanekuid maantee kaitsevéondi vahendamiseks.

Omandi tdiendav kitsendamine ténava kaitsevoondi maaramisel on péhjendatud ning vdoimaldab pa-
rema ja ohutuma ruumi kujundamist. TeelGikudel, kus kaitsevoondit laiendatakse on hoonestusjoon
veel valja kujunemata. Tee kaitsevoondis kehtivad piirangud tulenevalt Gigusaktidest. Kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda kaitsevodndis asuva ehitise omaniku ndusolekul, kui see
ei vdhenda ehitise ohutust, mis tdhendab, et vajadusel on vGimalik koostoos tee omanikuga leida
paindlikke lahendusi ka kaitsevodndi sees. Lokaalsed kiisimused lahendatakse koost66s tee omanikuga
detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa voi ehitusteatiste menetlemisel.

15.5 Teedarse rajatise taiendav kooskdlastamisvajadus

Rajatise asukoht kooskdlastatakse riigitee omanikuga juhul, kui rajatise kdrgus on suurem kui kaugus
darmise sdiduraja valimisest servast. Elektrituulikute ja tuuleparkide kavandamisel arvestada, et elekt-
rituulik ei tohi avalikult kasutatavatele teedele (sGltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja luba-
tud séidukiirusest) paikneda lahemal kui 1,5x(H+D). Valemis tdhistab H elektrituuliku masti kdrgust ja
D rootori e tiiviku diameetrit. Vdikese kasutusega (alla 100 auto 66paevas) avalikult kasutatavate teede
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puhul véib pdhjendatud juhtudel riskianallisile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada planee-
ringus elektrituulikuid teele ldhemale, kuid mitte I1ahemale kui elektrituuliku kogukorgus (H + 0,5D).

15.6 Olulise liiklussagedusega maanteede maaramine

Olulise liiklussagedusega maantee (aastane keskmine liikluskoormus (ile 6000 auto 66pdevas) on Tal-
linn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee (pdhimaantee nr 2) Jarva valda jaavas 16igus (liikluskoormusega
8098-9190 autot keskmiselt 66pdevas) ning sellega ristuva riigitee nr 49 ristmiku piirkond teemapla-
neeringuga maaratud (vt 15.7.1) trassikoridori ulatuses.

Olulise liiklussagedusega teede aares on ristumiskohtade rajamine normidega piiratud. Valtida uute
ristumiskohtade rajamist, eelistada juurdepdasuks kohalikke teid, lahestikku asuvate arendusalade
juurdepaas riigimaanteele lahendata voimalusel Ghise kogujateena ning Uhe ristumiskohana. Uutel
moodustuvatel katastritiksustel puudub Uldjuhul Gigus igalihel eraldi juurdepdasu saamiseks riigi-
maanteelt, erisuste Ule otsustab Transpordiamet.

15.7 Oluliselt muudetavad teeldigud

Oluliselt muudetava teeldiguna tahistatakse pikemat teelGiku, mille osas véib eeldada, et liiklemise
sujuvuse tagamiseks, liiklusohutuse parendamiseks ning tee toimimise tagamiseks on vajalik tihe voi
mitme jargnevalt loetletud meetme rakendamine — uue tee ehitamine, tee geomeetria muutmine, séi-
dusuundi eraldava piirde paigaldamine, tdiendavate sGiduradade ehitamine, olemasolevate ristumis-
kohtade arvu oluline vihendamine, eritasandiliste ristumiskohtade rajamine vms. Oluliselt muudetava
teelGigu arendamine vGib kaasa tuua muudatusi piirkonna teedevérgus, sh muudatusi, mis on seotud
teega piirnevate kinnistute juurdepaasuga.

15.7.1 Péhimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa

Jarva valla piires kehtib Jarva maavanema 23.11.2012 korraldusega nr 423 kehtestatud Jarvamaa, Jo-
gevamaa ja Tartu maakonnaplaneeringuid tapsustav teemaplaneering ,,P6himaantee nr 2 (E263) Tal-
linn-Tartu-Voéru-Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine km 92,0-183,0“, edaspidi teemaplaneering.
Kiesoleval ajal kehtivas digusruumis tuleb teemaplaneeringut kasitleda riigi eriplaneeringuga®®. Tee-
maplaneeringu kohaselt on kavandatud uus 2+2 sGiduradadega tee- ja teekaitsevoondi ulatus ning
trassikoridor Jarva maakonda labivale rahvusvahelisele péhimaanteele nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luha-
maa. Tee- ja teekaitsevoondi ning trassikoridori laius ja selle voondid ning nendes olevad pohimotted
on esitatud joonisel Joonis 7 ning voondid on kantud informatiivsena tldplaneeringu p&hijoonisele.

Uldplaneeringusse kantud teemaplaneeringu kohases trassikoridoris v8ib ehitus- ja planeerimistege-
vus toimuda Uiksnes Transpordiameti ndusolekul. Trassikoridoris tuleb kdik ehitusteatised, ehitusload,
projekteerimistingimuste andmise ning detailplaneeringute algatamise taotlused menetleda koost66s
Transpordiametiga. Tapsete tingimuste osas tuleb iga kord ldhtuda teemaplaneeringus?®! satestatust.

Teemaplaneeringu realiseerimist ja edasisi toiminguid korraldab Transpordiamet vastavalt riiklikule
teehoiukavale ja eelarveliste vahendite eraldamisele. Uldplaneeringu kooskdlastamise eel on viljasta-
tud teemaplaneeringut tapsustavad projekteerimistingimused, mille alusel on koostatud esimesed
eelprojektide eskiisid'?. Eskiiside kohased ildistatud tee teljed on ildplaneeringu tervikpildi huvides

10 yastavalt Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse paragrahvile 13 kisitletakse mitut ko-
halikku omavalitsust ldbiva joonehitise trassi asukohavaliku planeeringut riigi eriplaneeringuna planeerimissea-
duse tdhenduses.

11 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/jogevamaa/jogevamaa-mp-tp-pohimaantee-nr2/
12 Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa km 87,5-108,1 Mao—Imavere 18igu | klassi maantee eelprojekt
(OU Skepast&Puhkim, t&6 nr MA1725), eskiisi joonised; Riigitee 2 Tallinn—-Tartu-Vdru—Luhamaa (E263) km 108,1-
128,1 Adavere ja Pdltsamaa méddasdidu eelprojekti (OU Skepast&Puhkim, t66 nr 20200042), eskiisi joonised.
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kantud informatiivsena Uldplaneeringu pdhijoonisele. Tegelik teede ja seonduvate rajatiste lahendus
kujuneb edasisel projekteerimisel ning seejuures ei ole valistatud, et teemaplaneeringu alusel valjas-
tatakse uued projekteerimistingimused ning lahendused v&ivad oluliselt muutuda. Samuti selgub pro-
jekteerimise kiigus tipne teemaa vajadus ja avalikes huvide maa védrandamise ulatus. Uldplaneeringu
kohaselt on tegu maalise asustuse maa-ala juhtostarbega (vt ptk 4.1.17) kus on tabel 1-e kohaselt lu-
batud liiklusrajatiste pustitamine ning seega vastuolu teemaplaneeringuga kavandatu elluviimiseks
puudub. Uldplaneering kehtestab rohelise vdrgustiku sidususe tagamiseks ulukipdisude piiranguvdén-
did (vt ptk 9).

250 m L 150m 250 m "
“1 =1 1 =1

Trassi koridorls on liklusega kaasnev Tee ja teekaitsevéondi  Maanteeameti nousolekul ndudvale

mbju Inimese tervisele ohtlik, mistottu  alas luleb planeerimis- ahjektide kavandamisel tuleb
on trassi koridori alas eellstatud toot- ~ ja ehitustegevuse kohalikul omavalitsusel Maantee-
mis- ja rimaa arendamine, mis ei puhul arvestada ametilt lingimused kiisida
tingi inimese pikaajalist vilbimist maantee rajamisega enne planeeringu algatamist voi
nimetatud alas, Trassi karidoris ja sellega, et maantee projekleerimistingimuste valjastamist,

toimuv planeerimis- ja ehitustegevus ~ asukoha kandmisega

vBib toimuda tksnes Maanteeamet|  kohaliku omavalitsuse
néusclekul. Trassi koridori ehitamisel  Uldplaneeringusse loe-
tuleb arvestada teemaplaneeringuga  takse tee ja teekaitse-
méaratud maanteega seotud rajatiste ~ voéndi ala juhtots-

asukoht| ja tagada miira ning tarbeks transpordi-
ohusaaste normtasemed (prognoosi- vol lilklusmaa.
tava liikluskasvu alusel) vastava
objekti arendaja poolt. TEE JA
TEEKAITSE-
VOONDI ALA
| 150 m |
T R A S S I K 0O R | D @] R
650 m

| KLASSI MAANTEE

Joonis 7. Kavandatava trassikoridori vééndid (Jdrvamaa, J6gevamaa ja Tartu maakonnaplaneeringuid tdpsustav
teemaplaneering ,,PGhimaantee nr 2 E263 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa trassi asukoha tédpsustamine km 92,0-
183,0%).

Valla Gldplaneering ei saa muuta kehtivat teemaplaneeringut ega kehtestada tdiendavaid tingimusi,
teemaplaneeringuga kavandatud trassikoridoris toimub tegevus vastavalt teemaplaneeringus kehtes-
tatud nduetele. Keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 Ig 1 p 13 koha-
selt on tegemist olulise keskkonnamdjuga ning projekteerides tuleb labi viia keskkonnam&ju hinda-
mine.

15.7.2 Jarva-Jaani imbersoit

Endise Jarva-Jaani valla Uldplaneeringuga on ette nahtud Jarva-Jaani alevi imbersdit. Jarva-Jaani
keskust labiv Pikk tdnav on (ks olulisemaid tdnavaid, mille dares asub palju teenuseid pakkuvaid asu-
tusi ja ettevotteid. Inimeste liikumisvajadus Jarva-Jaani keskust labiva maantee adres on suur. Jarva-
Jaani imbersdidu eesmargiks on liiklusohutuse parandamine ning samuti transiitliikluse asulast mé6da
juhtimine. Kuna Gmbersdidukoridor asub peamiselt pdllumajandusliku kasutusega maa-alal ning sel-
lele ei ole ehitussurvet, siis on otstarbekas, et maakasutus- ja ehitustingimused suunaksid vdimaliku
ehitamise viljaspoole vdimalikku tulevast teekoridori. Uldplaneeringus maaratakse trassikoridor, mil-
les ei ole lubatud ehitamine, va ajutised ehitised ja trassikoridoriga ristuvate tehnoliinide ehitamine.
Jarva-Jaani Umbersdidu ehitamine ei ole Transpordiameti eesmark vaid on kohaliku omavalitsuse ees-
mark.

Uldplaneeringuga tehakse maakonnaplaneeringu muutmise ettepanek Jarva-Jaani alevi imbers&idu
lisamiseks (vt ptk 26).
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15.8 Lennuviljad / kopteri maandumisplatsid

Planeeringualal paikneb osaliselt Koigi lennuvali (on riigikaitselise ehitise ,Nurmsi dppevali“ osa), mil-
lest tulenev takistuste piirangupind (ehitiste ja rajatiste kdrguspiirang) on kantud p&hijoonisele. Takis-
tuste piirangupind on lennuvalja voi kopterivaljaku imber olev 6huruumi osa, milles tagatakse saabu-
vate ja valjuvate 6husdidukite ohutu lennutegevuse korraldamine. Takistuste piirangupindade projekt-
sioonid maapinnal moodustavad lennuvilja voi kopterivaljaku lahiimbruse.

Jarva vallas katab takistuste piirangupind Prandi, Koigi, Laimetsa, Tammekula, Hermani, Kdsukonna,
Tamsi, Patsavere, Huuksi, SGrandu, Keri ja Kahala kiilasid, kus kdrguspiirang jaab soltuvalt asukohast
vahemikku 113,5 — 213,5 m ning lahenemis- ja tdususektoris langeb kdrguspiirang 70 meetrini. Eraldi
on maératletud lennuvilja kaitsevodnd, millel kehtivad mitmed maakasutust puudutavad piirangud.?

Lennuvilja takistuste piirangupindade ja kaitsevoondi osas planeering ettepanekuid ei tee ning nende
kehtivus ja kitsendused maaratakse digusaktides. Kasutatava lennuvalja ja maandumisplatsi rekonst-
rueerimise vajaduse ilmnemisel Gldplaneeringu elluviimise perioodil tuleb koostada detailplaneering,
kui muudatused toovad kaasa kasutusintensiivsuse ja valismojude olulise muutuse (kohaliku omavalit-
suse kaalutlus).

16 Kohaliku tdhtsusega jaatmekaditluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jaatmete kogumiseks, taaskasutamiseks véi kdrval-
damiseks. Jaatmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jadgtmete taaskasutamine véimaldab parendada mul-
laviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit vGi selle kasutusvGimalusi voi maa-ala, kus tehakse jadgtmete
taaskasutamise voi kdrvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik. Jaatmekaitlus-
koht, kaasa arvatud priigila asukoht, maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras. Jadtmekait-
luskohaks ei loeta jadgtmekogumisndud, -konteinerit véi muud -mahutit, mis on ette ndhtud vaid Ghte
liiki tava- vOi ohtlike jadtmete esmakogumiseks jadatmetekitajalt, samuti ehitisi voi teisaldatavaid hoiu-
kohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on paigutatud, vdi ehitisi, mida kasuta-
takse olmes tekkinud pakendijadgtmete esmakogumiseks.

Planeeringuala piirkonnas on kuus keskkonnajaama (Aravete, Imavere, Jarva-Jaani, Peetri, Koeru ja
Koigi), kus saab tasuta dra anda erinevaid jaatmeid.

Tabel 6. Té66tavad ja avalikkusele suunatud jédtmekditluskohad Jdrva vallas.

Nimetus Kaitaja Asukoht Tegevuse liik
Koigi keskkonna- KOV voi Koigi kiila Jaatmejaam, ohtlike jadtmete kaitluskoht, elektroonikaro-
jaam hanke tu- mude kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht, imberlaadi-
lemusel misjaam, vaheladu
selgunud
kaitaja
Koeru keskkonna- | KOV voi Koeru alevik | Jadatmejaam, ohtlike jadtmete kaitluskoht, elektroonikaro-
jaam hanke tu- mude kaitluskoht, vanarehvide kaitluskoht, tavajaatmete
lemusel kaitluskoht, Gmberlaadimisjaam, vaheladu

13 LennS § 352
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Nimetus Kaitaja Asukoht Tegevuse liik
selgunud
kaitaja
Kareda keskkon- KOV voi Peetri alevik | Jadatmejaam, ohtlike jadtmete kaitluskoht, elektroonikaro-
najaam hanke tu- mude kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht, imberlaadi-
lemusel misjaam, vaheladu
selgunud
kaitaja
Jarva- Jaani kesk- | KOV voi Jarva-Jaani Jadtmejaam, ohtlike jaatmete kaitluskoht, elektroonikaro-
konnajaam hanke tu- | alev mude kaditluskoht, tavajadatmete kaitluskoht, imberlaadi-
lemusel misjaam, vaheladu
selgunud
kaitaja
Imavere keskkon- | KOV voi Imavere kila | Jddtmejaam, ohtlike jadtmete kaitluskoht, elektroonikaro-
najaam hanke tu- mude kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht, imberlaadi-
lemusel misjaam, vaheladu
selgunud
kaitaja
Aravete keskkon- | KOV vGi Aravete ale- | Jadtmejaam, ohtlike jadtmete kaitluskoht, elektroonikaro-
najaam hanke tu- | vik mude kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht, imberlaadi-
lemusel misjaam, vaheladu
selgunud
kaitaja

Uldplaneeringuga ei kavandata uusi ehitist ndudvat jaadtmekaitluskohti. Jadtmeseaduse § 19 Ig 2 kohast
jdatmete taaskasutamise kohta(sid) tldplaneeringuga ei maarata, nimetatud I6ike kohast tegevust
Uldplaneering seadusele taiendavalt ei reguleeri. Uute kompostimisplatside osas asukohti ei naidata,
kuid rajamisel tuleb votta arvesse reoveepuhastite, péllumajandusettevétete ja kalmistute lahedust,
kus tekib suur hulk biolagunevaid jadtmeid ning tagada, et kavandatavatest kompostimisplatsidest al-
latuult ei jadks suuremaid elamupiirkondasid.

17 Tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Uldplaneering ei kehtesta tdiendavaid ndudeid tehnovérkude ja rajatiste kaitsevédndite osas, kehtivad
nouded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud méaarusest.

17.1 Elektrivork

Jarva valla elektrivarustus toimub Giheksa piirkonnaalajaama kaudu. Jarva vallas asuvad kuus neist: Ara-
vete 110/35/10 kV, Jarva-Jaani 35/10 kV, Koeru 35/10 kV, Esna 35/10 kV, Koigi 110/10 kV ja Imavere
110/15 kV. Vaiksemad vGrgu osad saavad toite valjaspool valla piire asuvatest Roosna-Alliku 110/10
kV, Lehtse 35/10 kV ja Tapa 110/35/10 kV piirkonnaalajaamadest. Jarva vallas ei ole ette niha elektri
tarbimisel Gldist koormuste kasvu, aga on oodata hajatootmise jatkuvat kasvu.

Uldplaneeringu pdhijoonisele on kantud olemasolevad elektriliinid alates pingearvust 35 kV. Uldpla-
neeringu realiseerimisperioodil on vajadus uue Aravete-Janeda 110 kV Ghuliini jarele (vt joonis 8).
Trassi esialgne koridor (laius 100 m) on kantud planeeringu pdhijoonisele. Tapse trassi maaramiseks
on vajalik koostada trassikoridori asukohta maérav riigi eriplaneering (kuna tegu on maakonnailese
huviga) vGi detailplaneering, mis tehakse liini kokku sobitamiseks koost60s Tapa vallaga (kehtestatakse
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mdlemas vallas eraldi). Koos planeerimismenetlusega viia ldbi keskkonnamdju strateegiline hinda-

mine.

Uldplaneering nieb ette jargnevate 330 kV Rakvere-Kiisa ja 330 kV Paide-Viru &huliinide rekonstruee-
rimise ning viimasega seoses demonteeritakse 110 kV Paide-Koigi 6huliin.

6hiv6rgu alajaam v,
— Elektriliin nimipingega Imavere &

(alates nimipingest 35 kV)
— Elektriliin

(nimipingega alla 35 kV)
Kavandatu

% % Demonteeritav Shuliin (Elering AS})
—— Rekonstrueeritav ohiliin (Elering AS)
===Uus 110 kV Bhuliin (Elektrilevi 0U)

Joonis 8. Jdrva valla elektrivork ja kavandatud vérguarendused.

Uute energiamahukate tootmisettevdtete ja hajatootmise elektrijaamade asukoha valikul tasub elekt-
rivorguga liitumise kulude optimeerimise eesmargil eelistada olemasolevate piirkonnaalajaamade Ia-
hedust.

Uute liinide ehitamisel ja olemasolevate liinide rekonstrueerimisel vaartuslikul pdllumajandusmaal tu-
leb eelistada lahendusi, mis ei hairi pollumajandustootjate tehnoloogilisi radasid (6huliinide paigalda-
misel arvestada postide asukoha ja kdrguse madramisel tehnoloogilistel radadel liikuva tehnika laiuse,
korguse ja liikumisnurgaga). Liinide paiknemise maaratlemisel Iahtutakse elektrienergia varustuskind-
luse piirkondade nduetest vorgukooslusele, kus on arvestatud voimalikke riske varustuskindlusele ja
majusid keskkonnale. Liinitrasside valikul on maarava tahtsusega liinide ehituse ja hilisema kaidu ning
vOimalike riketega seotud kogukulude minimeerimine. Eelistatult paigaldatakse liinid avaliku
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kasutusega maadele (nt teemaa). Haja varustuskindluse piirkonnas on valdavalt 6huliini vérk ning see
jaab alles ka tulevikus. Elektrilevi OU vahendab trassi jaoks vajaliku raadamise mahtu metsatrasside
0,4-20 kV &huliinidele kaetud juhtmete paigaldamisega. Vorguettevotja eelistab tehnovorkude ja -ra-
jatiste rajamiseks maad kasutada kasutusdiguse alusel. Vajadusel kasutatakse tehnovérkude ja raja-
tiste talumise kohustuse tekkimiseks seadusest tulenevat Gigust seada sundvaldus. Eraldi kinnistud
vormistatakse vGrguettevottele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks. Elektriliinide ja 6-20 kV alajaa-
made rajamiseks sdlmitakse maaomanikega isikliku kasutusdiguse lepingud. Elektripaigaldise kait-
sevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord on satestatud majandus- ja taristuministri maaru-
sega. Kohalik omavalitsus ei sea Gldplaneeringuga taiendavad tingimusi seoses elektrivérguga.

17.2 Sidevork

Uldplaneering nieb ette, et tiheasustusega aladele ehitatavad uued sideliinid rajatakse maa-aluste lii-
nidena. Erandina on lubatud olemasoleva elektri &huliini kiilge uue sideliini ehitamine. Uldplaneerin-
guga ei maadrata tdiendavaid tingimusi sidevorgu ehitamiseks.

17.3 Taastuvenergeetika
17.3.1 Tuuleenergia

Olulise ruumilise mdjuga ehitisena kasitletavat tuuleparki'® Jarva valda uldplaneeringuga ei planeerita.
Voimaliku olulise ruumilise m&juga ehitise tuulepagi rajamise soovil kaalutakse seda labi eriplanee-
ringu menetluse.

Uksiktuuliku®® vdi mitme viiketuulikuga'® elektrijaama tegemise soovi korral tuleb see teha labi de-
tailplaneeringu menetluse ning detailplaneeringu koostamisel kaasata k&ik maaomanikud vahemalt
Uhe kilomeetri ulatuses kavandatavast elektrituulikust. Detailplaneeringu koostamisel viia labi kesk-
konnamadju strateegiline hindamine.

Viljaspool tiheasustusega alasid (hajaasustusega piirkonnas) on lubatud pistitada vaiketuulik projek-
teerimistingimustega.

Kui vaiketuulik soovitakse pistitada elu- voi tihiskondlikule hoonele Iahemale kui 250 m, tuleb elektri-
tuuliku pustitajal hankida nende hoonete omanike ndusolekud. Vaiketuulikut véib pustitada vaartusli-
kule p6éllumajandusmaale, selle asukoha madramisel tagada voimalikult optimaalne tehnoloogiliste ra-
dade toimimine.

Mistahes kérgusega elektrituuliku plstitamine tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga. Soovitav on
Kaitseministeeriumiga koost66d alustada vGimalikult varases planeerimise v3i projekteerimise etapis,
et valja selgitada tapsemad riigikaitselised tingimused.

Kultuurivaartuslikel objektidel kaalutleda ka vaikese tuuliku m&ju vaadeldavusele

17.3.2 Pdikeseenergia

Uldised tingimused paikesepargi rajamiseks:

14 vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a mairuse nr 184 , Vdrgueeskiri” tdhenduses on tuulepark mitmest elektri-
tuulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga ihendavatest seadmetest, ehitistest ning raja-
tistest koosnev elektrijaam. Vabariigi Valitsuse 01. oktoobri 2015. a maaruse nr 102 kohaselt koosneb tuulepark
vdahemalt 30 meetri kdrgustest tuulikutest.

15 Uksiktuulik on tile 30 m kdrgune elektrituulik, mis pole teiste elektrituulikutega Ghendatud.

16 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud viiketuulikute Gimarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati Eestis véi-
ketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.
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paikesepargi rajamisel vGi paikesepaneelide paigutamisel arvestatakse, et kdik paikeseelektri-
jaamad peavad riigikaitselise ehitise to6voime tagamiseks vastama digusaktidega kehtestatud
elektromagnetilise Ghilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele;

juhtudel, kus kavandatav paikesepark omab keskkonnas markimisvaarset hairivat visuaalset
moju tuleb vallavalitsusel teha kaalutlusotsus, ldhtudes ennekdike ruumikvaliteedist;
paikesepargist tulenevad mojutused (peegeldused, varjamine) ei véi vahenda liiklusohutust;
miljoovaartuslikel aladel/hoonetel on lubatud sellised lahendused, kus paikeseenergia toot-
mise vahend sobitub kokku hoone arhitektuuriga, vt ptk 12.3 esitatud pohimotted;
paikesepargi rajamisel p&llumaale tuleb sailitada pdéllumassiivi terviklikkus ja mullaviljakus
(mulda mitte koorida), rohttaimi mitte miirgitada, vaid niita;

paikesepargi rajamisel tuleb eelistada vahevaartuslikemaid pdllu- ja heinamaid;

paikesepargi installeeritud voimsusega kuni 100 kW paikesepaneelide paigutamine tiheasus-
tusega alal on lubatud, kui maapinnale paigaldatavad paikesepaneelid paigutatakse sisehoovi
mitte tdnavapoolsele alale. Tanavapoolsel kiljel vdib paigaldada paikesepaneelid katusele/fas-
saadile tagades nende sobivuse hoone arhitektuuriga;

paikesepargi installeeritud véimsusega kuni 100 kW paikesepaneelide paigutamine on lubatud
ka vaartusliku maastiku avamaastikule valjaspool 6ueala, kui paneelide paigutus maastikul ei
ole avalikelt teedelt vaadeldes nahtav, sh vajadusel rakendades leevendavaid meetmeid (hal-
jastusega varjamine vms);

paikesepargi rajamisel tuleb arvestada, et naaberkinnistu omanikul on oma maale 6igus ehi-
tada hooneid ja istutada korghaljastust ning naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hivitada
voimaliku tekkiva varjuga seonduvat, kui ei ole kokku lepitud teisiti;

paikesepargi rajamine, sh katastriliksuse sihtotstarbe muutmine, maalises asustuses ei ole
Gldplaneeringu pd&hilahenduse muutmine — véljaspool tiheasustusega ala vGib paikesepargi
ehitada ja vajadusel selle aluse maa muuta tootmismaaks kui on tadidetud muud Gldplaneerin-
guga seatud tingimused.

Tadiendavad tingimused paikesepargi plstitamiseks, mille installeeritud vdimsus on ile 100 kW, raja-

miseks:

tiheasustusega alal vdib maapinnale ehitatavat paikeseparki ehitada ainult tootmise maa-
alale. Véljaspool tootmise maa-ala vdib paikeseparki ehitada hoonete katustele, fassaadidele
ning parklatesse kui paikesepark ei riku hoone valisilmet ning sobitub (imbritseva ehitatud
keskkonnaga;

pollumajandusmaale paigaldatavate paikesepaneelide aluse maa katastriliksuse sihtotstarvet
jdadavalt (on lubatud ajutine muutmine) ei muudeta ning peale paikesepargi eemaldamist
peab maa olema pdllumajanduslikult kasutatav;

maatulundusmaa metsamaa kdlvikule, vaartuslikule maastikule ja miljodvaartuslikule alale ei
ole pdikesepargi ehitamine lubatud; metsamaa raadamine péaikesepargi rajamiseks ei ole luba-
tud;

paikeseparkide pustitamisel eelistada vahevaartuslike alade ja inimkasutusest valjalangenud
alade kasutamist. Otstarbekas on nende kavandamine nt vaheviljakatel péllumajandusmaadel,
vahevaartuslikel karjamaadel, elektriliinide ja alajaamade vahetus laheduses asuvatel lageda-
tel ja vdhemetsastel aladel jms.
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17.4 Soojusvork, kaugkiittepiirkonnad

Kaugkuttepiirkond on Uldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate tarbijapaigal-
diste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, poh-
jendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.

Uldplaneering mairab kuus kaugkittepiirkonda:

= Jarva-Jaani kaugkuttepiirkonnad (kaks ala);

= Aravete kaugkittepiirkond;

= |mavere kaugkuttepiirkond;

= Koigi kaugkulttepiirkond;

= Koeru aleviku kaugkuttepiirkond.
Loobutud on kaugkiittepiirkonnast Peetri alevikus ja Pdinurme kiilas, kuna vahenenud tarbimise juures
ei ole see majanduslikult pohjendatud. Olemasoleva kaugkittepiirkonna piiride tapsustamist ei loeta
Uldplaneeringu muutmiseks.

Kaugkuttepiirkonnas on sisekliima tagamisega hoonete projekteerimisel esimeseks eelistuseks kaug-
kiite, mida saab lugeda tihedamalt asustatud aladel puhtaimaks ja efektiivsemaks kitteliigiks. Kohalik
omavalitsus vGib kaugkitte aladel kaalutlusotsusena keelduda sisekliima tagamisega hoone ehitusloa
valjastamisest, kui muu kavandatud kutteliik halvendab piirkonna 6hukvaliteeti ja kaugkiitte mitteka-
vandamiseks puudub objektiivne (sh majanduslik) pohjus. Objektiivseks p&hjuseks véib olla naiteks
see, et hoone energiatarve on niivord vaike (passiivmaja nGuetele vastav eramu vms), et kaugkittega
Uihendamine ei ole maistlik.

17.5 Uhisveevirk ja kanalisatsioon, reovee kohtkiitlus

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille eesmirk on majapidamiste
veega varustamine v&i reovee drajuhtimine. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonina késitatakse (hisvee-
varki vdi Ghiskanalisatsiooni eraldi v6i mdlemat (iheskoos. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemi
arendamise iildiseks eesmargiks on tiheasustusega aladel UVK siisteemide vastavusse viimine Euroopa
Liidu ja Eesti seadusandlusega ndutud tasemele, mis tagaks tarbijate puhta joogiveega varustamise,
reovee kogumise ja ndutud tasemel puhastamise. Uldplaneeringu lahendus tugineb Jarva valla {his-
veevirgi ja -kanalisatsiooni (UVK) arendamise kavale, mis on koostatud aastateks 2021-2032.

Uldplaneeringuga ei maarata reoveekogumisalade piire ja uusi reoveekogumisalasid — reoveekogu-
misalade ja nende piiride mairamine toimub UVK arendamise kavaga. Reoveekogumisalade piirid ja
reoveepuhastite kujad on kantud tugiinfona tGldplaneeringu pdhijoonistele.

Keskkonnaministri 02.07.2009 kaskkirjaga nr 1079 on Jarva vallas maaratud jargmine reoveekogu-
misala:
= Jarva-Jaani alev.

Keskkonnaministri 15.02.2019 kaskkirjaga nr 131 on Jarva vallas maaratud jargmised reoveekogumisa-
lad:

= Ahula kila; = |mavere kiila; =  Karavete alevik;
= Albu kila; = Kaalepi kiila; = Kasukonna kila;
=  Ambla alevik; = Karinu kiila; = Peetri alevik;

= Aravete alevik; = Koeru alevik; = Painurme kila;
= Ervita kiila; = Koigi kiila; = Vao kiila
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Tapsed tegevused ja prioriteedid méaaratakse ja vaadatakse (ile (ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni (UVK)

arendamise kavas. Uldplaneeringus on maaratletud Ghisvee- ja kanalisatsioonisiisteemide ildised

arendussuunad on kirjeldatud tabel 7-s.

Tabel 7. Uhisvee- ja kanalisatsioonisiisteemide olukord ja iildised arendussuunad.

UVK aren- Kavandatud veemajandusealased tegevused
duspiirkond
Ahula kila = vajalik on Ghisveevargi laiendamine;
= vajalik on Gihiskanalisatsiooni laiendamine reoveekogumisala sees.
Albu kiila = |aiendatakse reoveekogumisala piire, lisades juurde Veskioja, Vainu ja Nur-

menuku kinnistud;

= vahendatakse reoveekogumisala piire, jattes reoveekogumisalast vilja Kaa-
lepi-Lehtmetsa teest pdhja poole jadvad Viinakoogi, Vaike-Albu, Sepa, Mdri,
Hoovli, Majaehituse ja Silla kinnistud;

= kilaldunaosas jaetakse edaspidi reoveekogumisalast vdlja Uuetoa ja Nomme
kinnistud;

= veetdotlusseadmed vajavad valjavahetamist;

= reoveepuhasti vajab rekonstrueerimist.

Ambla alevik

=  Koore, Mikupera ja Lemmingu kinnistud jatta edaspidi reoveekogumisalast
vélja Ghtlustamaks reoveekogumisala piiri tiheasustusega ala piiriga;

=  Aasa tdnava l6pus Aasa tn 15 kinnistu jdetakse reoveekogumisalast vilja ja
reoveekogumisala I6peb kinnistu piiril;

= vajalik on veevorgu laiendamine;

= vajalik on kanalisatsioonivérgu laiendamine reoveekogumisalal.

Aravete ale- = vahendatakse reoveekogumisala piire, jattes valja Maarjamdisa tee 4 kin-
vik nistu;
=  vajalik on Gihisveevorgu laiendamine;
= reoveekogumisala piires on vajalik kanalisatsioonivorgu laiendamine;
= toostuspiirkonna tuletdrje veemahuti vajab rekonstrueerimist.
Ervita kiila = |aiendatakse reoveekogumisala piire, lisades juurde Farmi tee 4, R6hu tee 2,
ROhu tee 2a, R6hu tee 4, R6hu tee 8, Rohu tee 1 ja Nelgi kinnistud;
= vajalik on kanalisatsioonivérgu rekonstrueerimine.
Imavere kiila = |mavere kiilas laiendatakse reoveekogumisala piire, lisades juurde Kadastiku
tee 1, Kadastiku tee 3, Kadastiku tee 6, Kadastiku tee 8 ja Torrepdhja tee;
= reovee peapumpla vajab rekonstrueerimist;
= vajalik on Kadastiku tee 2 (Imavere kérts) on vajalik isevoolse trassiga pea-
pumplasse (hetkel on (ihendus survetrassiga).
JBgisoo kiila = veevdrk ja puurkaevpumpla on taielikult amortiseerunud ning vajavad re-
konstrueerimist;
= olemasoleva puurkaevpumpla rekonstrueerimise asemel kaaluda alternatii-
vina Jégisoo kiila lhendamist Ambla aleviku veevdrguga;
= (ihiskanalisatsioonislisteem (sh torustikud, reoveepumpla ja reoveepuhasti)
on amortiseerunud ning vajab rekonstrueerimist;
= reoveepuhasti rekonstrueerimisel kaaluda alternatiivina reovee juhtimist
Ambla aleviku kanalisatsioonivdrku.
Jarva-Jaani = Pika tanava kortermajade juures on veetoru amortiseerunud ning vajab re-
alev

konstrueerimist. Mae puurkaevu manteltoru vajab rekonstrueerimist;
= moned reoveepumplad vajavad rekonstrueerimist;
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UVK aren- Kavandatud veemajandusealased tegevused
duspiirkond
= Jarva-Jaani alevis laiendatakse reoveekogumisala piire, lisades juurde Tam-
salu tee 9, Tamsalu tee 4, Tamsalu tee 6, Kaldapargi kinnistu, Nurme tn 15,
Nurme tn 153, Nurme tn 17, Nurme tn 19 ja Nurme tn 21.
Kaalepi kiila = vajalik on veevdrgu laiendamine;
= vajalik on kanalisatsioonivérgu laiendamine.
Karinu kiila = reoveepuhasti vajab pikaajalises perspektiivis rekonstrueerimist.
Koeru alevik = vana veevdrk vajab rekonstrueerimist;
= vajalik on Uhisveevargi laiendamine piirkondadesse, kus see kdesoleval ajal
puudub;
= vanad kanalisatsioonitrassid vajavad rekonstrueerimist;
= vajalik on Ghiskanalisatsiooni laiendamine piirkondadesse, kus see kdesoleval
ajal puudub.
Koigi kiila = vajalik rekonstrueerida reoveepumpla survekanalisatsioon
kuni reoveepuhastini;
= Rohelisel tanaval on isevoolne kanalisatsioon amortiseerunud ning vajab re-
konstrueerimist.
Karavete = reoveekogumisalast jaetakse valja Oja tn 15, Oja tn 17, Raka tee 4, Raka tee
alevik 43 ja Raka tee 8;
= Pargitdnaval ja Raka teel on vajalik veetoru rekonstrueerimine;
= vajalik veevorgu laiendamine Pargi 15 ja 17 kinnistuteni;
= vajalik on kanalisatsioonivérgu laiendamine reoveekogumisalal.
Kasukonna = vajalik reoveekogumisala vahendamine jattes valja Vaetisehoidla kinnistu
kala (todstushoone) ja Pajustiku hoonestamata kinnistu (maatulundusmaa);
= reoveepuhasti vajab rekonstrueerimist.
Peetri alevik = Kooli tee 1, Kooli tee 3 ja Kesktee 9 trassid likvideeritakse;
= veevOrk vajab osalist rekonstrueerimist;
= vajalik veevdrgu laiendamine;
= kanalisatsioonivdrk vajab osalist rekonstrueerimist ja laiendamist.
Pdinurme = |ahendamist vajavad probleemid puuduvad.
kiila
Seidla kiila = |ahendamist vajavad probleemid puuduvad.
Vao kiila = vajalik veevdrgu laiendamine;
= vajalik on amortiseerunud kanalisatsioonivdrk rekonstrueerida ja laiendada
Uhiskanalisatsioonivérku.

Tiheasustusega aladele planeeritud uute elamu-, ari- ja tootmismaadele ehitamisel on vajalik ihen-
dada hooned uhiskanalisatsiooniga, kui see vahegi majanduslikult teostatav on. Tapsed néuded reo-
veekohtkéitlusele sitestatakse valla reovee kohtkiitluse eeskirjas. Uldplaneering seab iildiste tingi-

mustena:

= norgalt kaitstud voi kaitsmata pShjaveega alal on vajalik enne heitvee pinnasesse juhtimist
(immutamist) reovee bioloogiline puhastamine. Kui bioloogiline puhastus aga ei ole véimalik
(nt ruumipuuduse t6ttu), tuleb olmereovesi koguda kokku kinnisesse mahutisse ning seda re-

gulaarselt tihjendada;

Jarva vald, AB Artes Terrae

19450P3

53 /66



19450P3

54 /66

Jarva valla Gldplaneering

= kohalikul omavalitsusel on digus nduda paigaldatud reovee kogumismahuti vdi septiku tlevaa-
tust ja katsetamist selle nGuetele vastavuse (nt lekkekindluse) téendamiseks ning téendusma-
terjale regulaarse tiihjendamise kohta.

17.6 Tuletorje veevotukohad

Uldplaneeringu koostamise kdigus analilsiti planeeringuala kaetust tuletdrje veevdtukohtadega. Vor-
gustikuanaliilsi meetoditel arvutati olemasolevatest veevotukohtadest kaugused méoda teedevorku.
Planeeringuga tuuakse valja asustatud piirkonnad, mis jaid enam kui 3 km kaugusele (mddda teid) tea-
daolevatest veevotukohtadest ning kus on ldhiajal vajalik kohaliku omavalitsuse poolt veevétukoha

tegemine:
= Huuksi kila = Kalitsa kila; = Vaali kula;
= Jbgisoo kiila; = Kerikila; = Vorevere kiila;
= Kahala kiila; = Kuksema kiila; = Valila kila;
= Koigi kiila; = Peedu kiila; = Ulejse kiila.

Tuletdrje veevarustus tuleb tagada koigi ehitiste Iahialal vastavalt kehtivatele nduetele, veevarustuse
tagamine on iga ehitisega kinnisasja omaniku tGlesanne. Olemasolevatele veevdtukohtadele ja hiidran-
tidele tuleb tagada nduetekohane juurdepaas, piisava kandevéimega juurdepdiasutee, veevotukaev
(looduslike veevotukohtade osas) ning piisav vooluhulk (hiidrantidel).

Planeeritud veevotukohtade asukoht tapsustatakse projekteerimise kaigus.

17.7 Sademeveesiisteemid

Sademevee kanalisatsioonivork on ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu toimub sademe-, dre-
naazivee ning muu pinnase- ja pinnavee arajuhtimine. Sademevee stisteemidel on tihedamalt asusta-
tud aladel oluline roll, kuna sademeveed vdivad pShjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi, pars-
sida reoveepuhastite t66d ning pShjustada reostust (lilevoolud kanalisatsioonististeemist). Vett mitte-
labilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mojutab ka loomulikku hid-
roloogilist reziimi. Sademevee madistlikul majandamisel saab seda sama kasutada efektiivselt halja-
salade optimaalse niiskusrezZiimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega ehitustegevu-
sest pOhjustatud pdhjavee tasapinna alanemist kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei oleks saastu-
nud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku dravoolu kasvu ning peamiseks mureko-
haks paljudel tiheasustusega aladel on tulvavete drajuhtimise lahenduste puudumine.

Enamikel tiheasustusega aladel maa-alused sademeveestisteemid puuduvad. Sademevee drajuhtimine
on lahendatud valdavalt kraavitusega ning on arvestatud, et sademevesi imbub haljasaladel pinna-
sesse.

Uldplaneering seab jargnevad pdhimdtted sademeveesiisteemide edasisel arendamisel:

= detailplaneeringutes ja hoonete ehitusprojektides tuleb lahendada maa-ala sademeveekaitlus.
Soovituslikult jatta kuni 30% maa-alast haljasalaks, millele saab valingvihma puhul juhtida sa-
demevett ning mis t66tab daravoolu puhverdava alana;

= sademevee arajuhtimise kavandamisel tuleks maksimaalselt arvestada loomulike dravoolutin-
gimustega ning valgalade piiridega;

= podhjalik tGlevaade, hinnang seisukorrale ning suunistele tuleb anda Uhisvee ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas;

= sademevee kaitlusel eelistada loodusldhedasi meetodeid, mis Ghtlasi on efektiivselt kasutata-
vad tulvavete drajuhtimiseks (vett labilaskvad pinnakatted, tiigid, tehisméargalad, imbsistee-
mid, filterslisteemid, avatud kraavid);
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= arengute kavandamisel kombineerida lokaalsed sademeveelahendused piirkondlike lahendus-
tega;

= keskkonnakaitselisest aspektis eelistada (ihisvoolsele kanalisatsioonile lahkvoolset ehk sade-
mevee eraldi kogumist ja drajuhtimist;

= kuipiirkonnas ei ole lahkvoolset kanalisatsiooni, vdib kinnistu erittitibilised kanalisatsiooniveed
juhtida Gihisvoolsesse kanalisatsioonivorku ainult vee-ettevétja loal;

= kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad, immuta-
takse sademevesi voi vahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

= kui sademevett ei saa immutada voi selle viibeaega tekkekohas pikendada, siis tuleb sademe-
vesi juhtida edasi tokestava ja viivitava immutusslisteemiga, nt kraavide, lohkude jms kaudu,
kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda;

= kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tokestava) ja viivi-
tava immutussiisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne suub-
lasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust;

= vOimalusel kasutada uute reovee torustike rajamisel vana torustikku sademevee arajuhtimi-
seks.

Uldjuhul ei ole v8imalik juhtida arendusalade sademevett riigitee kraavidesse, see on vdimalik vaid
pohjendatud juhtudel koost66s Transpordiametiga.

17.8 Maaparandusiisteemid

Olemasolevad maaparandussiisteemide alad on kantud tugiinfona Uldplaneeringu pdhijoonistele. Li-
saks on Oigusaktides maaratud erineva liigiga maaparandussiisteemide eesvoolud mida tulenevalt
tldplaneeringu tapsusastmest ei ole alusandmetena lldplaneeringu pdhijoonisele kantud. Oigusakti-
dest tulenevaid piiranguid Uldplaneeringuga ei tdiendata, tapsemalt on tingimused maaratud maapa-
randusseaduses. Maaparandussiisteemide alasid ning nende eesvoole puudutavates otsustes tuleb iga
kord lahtuda ajakohasest registriinfost, mis on kattesaadav Maa-ameti kaarditeenuse voi P6llumajan-
dus- ja Toiduameti kaudu.

Maaparandussisteeme tuleb hoida toéokorras ning maaparandatud aladel valtida voimalusel maaka-
sutusotstarbe muutust. Kui soovitakse ehitada olemasolevate kollektor- ja magistraaltorustike voi -
kraavide kohale, tuleb tagada alternatiivse lahendusega maaparandussiisteemi toimimine. Maavaldaja
ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ja selle eesvoolus ega tekitada muu
tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kui seoses maaparandussiisteemi imberehitamisega on va-
jadus muuta ka naabermaalksustel olevat maaparandussiisteemi, siis tuleb vastav tegevus kooskdlas-
tada naabermaaiiksuste valdajatega ja Pdllumajandus- ja Toiduametiga. Uldplaneeringuga ei ole pla-
neeritud tdiendavaid maaparandussiisteeme.

18 Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine

Olulise ruumilise mdjuga ehitisi Jarva valla territooriumile Uldplaneeringuga ei kavandata. Véimaliku
olulise ruumilise m&juga ehitise ehitamise vajaduse korral lahendatakse kdik sellega seonduv labi ko-
haliku omavalitsuse eriplaneeringu, kui kohalik omavalitsus peab vajalikuks eriplaneeringut algatada,
vdi riigi eriplaneeringuga. Uldplaneering ei keela ega maara vdimalike eriplaneeringute algatamist.

19 Miira normtasemete kategooriate maaramine

Vastavalt atmosfaariohu kaitse seadusele on miirakategooriad maaratud tabel 1-s. Tdpsed miira norm-
tasemed (piir- ja sihtvaartused) I-1V kategooriatele maaratakse vastavas Gigusaktis.
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Mira normtasemete maaratlemisel tuleb |dhtuda lildplaneeringuga kavandatud ja reaalselt eksistee-
rivast maakasutusest tagades igal ajahetkel vastavuse normtasemetele.

20 Alade ja juhtude mdaramine, mille esinemise korral tuleb detailplanee-
ringu koostamisel kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist

Jarva-Jaani alevi ning Ambla, Aravete, Koeru, Karavete ja Peetri aleviku piirides tuleb Ghiskondliku ja
avalikkusele avatud hoone voi rajatise puhul kaaluda (kaasates vajadusel eriteadmistega spetsialiste
(arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog, metsandusspetsialist jt)) detailplaneeringu ja/v&i ka
projekteerimistingimuste valjastamisel arhitektuurivdistluse korraldamist.

21 Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtude ja alade maaramine

Jarva-Jaani alevi ning Ambla, Aravete, Koeru, Karavete ja Peetri aleviku piirides tuleneb detailplanee-
ringu koostamise kohustus planeerimisseadusest. Tdiendavaid detailplaneeringu koostamise kohustu-
sega alasid ei maarata. Taiendava avaliku huvi ilmnemisel on vallavalitsusel igakordne Gigus valjastada
projekteerimistingimusi avatud menetlusena, kuhu on kaasatud koik huvitatud osapooled ning kus
saab vajadusel tellida sdltumatu eksperthinnangu.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud kogu valla territooriumil:

= hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui neljaks katastriliksuseks elamuehituse eesmargil;

= keskkonnahadiringutega uute ehitiste kavandamisel;

= ohtliku v3i suurénnetuse ohuga ettevotte kavandamisel voi laiendamisel. Detailplaneeringu
koostamisse tuleb kaasata kdik maaomanikud, kelle maale kavandatav ohuala ulatub;

= yue iile 500 m?suletud netopinnaga dri v&i Uihiskondliku otstarbega hoone kavandamisel;

= yue Ule 30 majutuskohaga turismitalu voi puhkemaja kavandamisel;

= (ile 30 m kdrguse Uksiktuuliku véi mitme vaiketuulikuga elektrijaama tegemise soovi korral.

22 Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi sundval-
duse seadmise vajaduse markimine

Uldplaneering maarab tulevikuvisioonina objektide iildised asukohad, olgu selleks kohalik tee, kergliik-
lustee, tehnilise taristu objekt, juurdepais kallasrajale jms. Uldise asukoha ma&ramisel ei ole tegu pla-
neeritud objekti tapse asukoha ega selle ruumilise lahendusega. Samuti ei ole lldplaneeringu koosta-
mine menetlustoiming, mida saaks lugeda nende objektide otseseks kavandamiseks. Kuna kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadus maaratleb kinnisasja omandamise lubatavuste loendi, mille alu-
sel saab avalikust huvist |ahtuvalt eraomandis olevat kinnisasja omandada, sundvédrandada v&i seada
kinnisasjale sundvaldus ning valla vajaduste rahuldamiseks on loend piisav, ei peeta lldplaneeringu
koostamisel asjakohaseks kinnisasja avalikes huvides omandamise vdi sundvalduse seadmise tapsete
vajaduste markimist.

Uldplaneeringus kujundatud tulevikuvisioon on parim teadmine ja nagemus, kuid selle iildistusastmest
(ennekdike kogu valla ruumiliste suundumuste kavandamine) tulenevalt ei ole see piisavaks aluseks
markida Uldplaneeringus Uhtegi konkreetset kinnisasja voi selle osa, mille suhtes kindlasti ja lahiajal
realiseerub voimalik omandamine vdi sundvalduse seadmine.
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Uldplaneeringu elluviimisel eelistatakse avalikes huvides vajalike maa-alade omanikega kokkuleppe
solmimist kas lepingute, piiratud asjadiguse seadmise voi omandamise naol ning vaid vajadusel raken-
datakse sundvalduse seadmise vdi sundvdodrandamise menetlust.

Avalikes huvides omandamine, sh sundvodrandamine voi sundvalduse seadmine lahendatakse tldpla-
neeringu elluviimise perioodil, lahtuvalt objekti tapsustatud lahendusest ning konkreetse objekti raja-
mise eelsest situatsioonist. Tapsustatud lahedusena v&ib kasitleda projekteerimistingimusi, ehituspro-
jekti voi selle eskiisi, detailplaneeringut, eriplaneeringut véi muud ruumilist kontseptsiooni, mis on ko-
haliku omavalitsuse vdi muu padeva asutuse jaoks piisav objekti tapse ruumilise olemuse edasi andmi-
seks.

Juhul, kui tGldplaneeringus Uldiselt planeeritud objekti elluviimisele asumisel selgub llekaalukast avali-
kest huvist |ahtuv vajadus piirata eraomandi digusi voi asuda tapselt selgunud ulatuses eraomandi voo-
randamisele (sh omaniku tahte vastaselt) viiakse labi vastav haldusmenetlus kinnisasja avalikes huvi-
des omandamise seaduse kohaselt.

23 Asustusiiksuste piiride muutmised

Planeeringuga tehakse ettepanek asustusiiksuste lahkmejoonte muutmiseks maa tegelikku kasutust,
kahanevat rahvaarvu ning kahaneva planeerimise ja maakorralduslikke pdhim&tteid arvestades. Piiride
muutmise ettepanek on esitatud allolevatel joonistel.

Raka kiila

Jogisoo kiila

Raka kiila

L |
Jogisoo,kiila

Jogisoo kiila

Jogisoo kiila =y
[ Alevi/aleviku piiri ettepanek T
Alevi/aleviku ala laiendus - 0 250 500 m
1 Alevifaleviku ala vihendus (uue asustusiiksuse nimega) ~ & |
\ ~

Joonis 9. Ambla aleviku ja sellega piirnevate kiilade vaheline piiri muutmine.
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Jalalope kula

Metstaguse kila

Kuksema kula

Kuksema kiila

\L

or
[ Alevi/aleviku piiri ettepanek :

[ Alevi/aleviku ala laiendus 0 250 500 m
[ Alevifaleviku ala vdhendus (uue asustusiiksuse nimega) I

.
Joonis 10. Jdrva-Jaani alevi ja sellega piirnevate kiilade vaheline piiri muutmine.
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Saaskila
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o= o aA™
Maglge bu_!a '- 4 x

Mdgise kiila

Kurisoo kiila

"\
A
A
E’ |
250 500 m

o

[ Alevi/aleviku piiri ettepanek
e‘ki'i.lg [ Alevi/aleviku ala laiendus
= fpahulakila 0 Alevi/aleviku ala véhendus (uue asustusiiksuse nimega)
i

‘e ,

Pullevere kiila

Joonis 11. Aravete aleviku ja sellega piirnevate kiilade vaheline piiri muutmine.
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Santovi kiila
A3
0 250 500'm
.! .
V.

[ Alevi/aleviku piiri ettepanek
[ Alevi/aleviku ala laiendus
[ Alevifaleviku ala vahendus (uue asustusiiksuse nimega)

s i ' I

Joonis 12. Koeru aleviku ja sellega piirnevate kiilade vaheline piiri muutmine.

Kukevere kila

4
Klf'ke_vere kiila
e

Karaveteolevik dikiila
r.'- =g ‘m | =

Marjandi kila

[ alevijaleviku piiri ettepanek
771 Alevi/aleviku ala laiendus 0 250 500 m
1 Alevi/aleviku ala véhendus (uue asustusiiksuse nimega)

Joonis 13. Kdravete aleviku ja sellega piirnevate kiilade vaheline piiri muutmine.
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Kmbrakiil X
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Ambra kila

Ambra kiila Ambra killa

Ataste kiila

Py}

[ Alevifaleviku piiri ettepanek
[ Alevi/aleviku ala véhendus (uue asustusiiksuse nimega)

Joonis 14. Peetri aleviku ja sellega piirnevate kiilade vaheline piiri muutmine.

24 Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneeringu maakasutus- ja ehituspdhimdtete hea rakendamise eelduseks on eriteadmistega isi-
kute (arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog jt) kaasamine kaalutlusotsuste tegemisel detailp-
laneeringu ja projekteerimise staadiumis.

Planeeringu elluviimine toimub avalikus ruumis avalikest vahenditest (eelkdige Jarva valla eelarvest),
millele plttakse leida kaasfinantseerimise voimalusi erinevatest Eesti ja Euroopa fondidest ning
eraarendajatelt. Elamufondi-, ning tootmis- ja drihoonete arendamine toimub Uldjuhul eraarendaja
soovil ja rahastamisel. Planeeringulahenduse elluviimine séltub palju majanduse ja ettevotlussektori
kdekaigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud vahendid, mida avaliku
ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada. Samuti tehakse jarjest rohkem kogukonna ja mittetulun-
dusihingute kaasabil. Oluline on ka labi lldplaneeringu voimestada kohalikke aktiivseid inimesi te-
gema vdiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades toetuseks kaasava eelarve mudeleid vdi eraannetusi.
Oluline oleks iga-aastaselt paralleelselt Jarva valla eelarve koostamisega hinnata millises etapis on
Uldplaneeringu elluviimine ning millised planeeringust tulenevad tegevused mahuvad eelarvesse.

Lahtudes majanduslikest vGimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud jargmised tegevused:

= kohalike teede madramine ning nendega seotud maasuhete jarkjarguline lahendamine;
= puhkealade ja liikumisradade vorgustiku vdlja arendamine;
= avaliku ruumi kaasajastamine;
= tulekustutusvee votmiseks maaratud veevotukohtade korrastamine ja uute valjaehitamine;
= piisava jarelevalve tagamine lldplaneeringus satestatud tingimuste taitmise (lle, sh arvestuse
pidamine, et rohevorgustik ei vaheneks pindalaliselt alla 80% Uldplaneeringuga esitatust.
Enne kdesoleva lldplaneeringu kehtestamist kehtinud tingimuste kohaselt vdib viia 16puni:
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=  maa menetlustoimingud, kui maakorraldustegevus on alanud enne Uldplaneeringu kehtesta-
mist;

= detailplaneeringu koostamise, kui detailplaneering on algatatud enne Uldplaneeringu kehtes-
tamist;

= ehitise projekteerimise, kui projekteerimistingimused on valjastatud enne tldplaneeringu keh-
testamist;

= ehitise ehitamise, kui ehitusteatis on esitatud voi ehitusluba on viljastatud enne lildplanee-
ringu kehtestamist;

= keskkonnalubade taotluste menetluse vastavalt taotluse esitamise hetkel kehtinud tingimus-
tele, kui taotlus on esitatud enne kdesoleva lldplaneeringu kehtestamist.

Parast Uldplaneeringu kehtestamist algatatavad maakorraldus-, planeerimis-, projekteerimis- ja ehi-
tustoimingud peavad vastama iildplaneeringus esitatud pdhimdtetele. Uldplaneering kehtib tervikuna,
st, et tdidetud peavad olema k&ik esitatud tingimused samaaegselt, mitte liksikud tingimused.

Viljaspoole kinnistut ulatuvate mdjutuste (kuja, sanitaarkaitseala, miira jne) korral tuleb tagada, et
muudele kinnistutele ulatuv moju tagaks nii olemasoleva kui tGldplaneeringu kohase maakasutuse voi-
malikkuse.

25 Jarvamaa maakonnaplaneeringu 2030+ tapsustamine

Maakonnaplaneeringu tapsustamisel tldplaneeringuga viiakse maakonnaplaneeringu tGldpdhimdotted
kohaliku omavalitsuse vajadusi arvestades kohalikule tasandile. Tapsustamisel arvestatakse kohaliku
omavalitsuse ruumilisi vajadusi ja planeeringu eesmarki. Maakonnaplaneeringu tdpsustamisena kasit-
letakse planeeringute liigilisest hierarhiast ja erinevast tapsusastmest tulenevat vajadust tapsustada ja
tdiendada andmeid. Tapsustamise kdigus ei muutu maakonnaplaneeringu péhilahendus ning seet6ttu
ei kanta Uldplaneeringus tehtud tapsustusi maakonnaplaneeringusse sisse. Allpool on esitatud tldpla-
neeringus tehtud tapsustuste Uldised péhimdtted ja viited.

25.1 Rohelise vorgustiku piiride tapsustamine

Uldplaneeringus jaotati rohev&rgustiku alad tugialadeks ja koridorideks. Lisaks jaotati tugialad tahtsuse
alusel klassidesse (riiklik, maakondlik, kohalik), mis kajastub digitaalse andmekihi tarkinfos. Rohevor-
gustiku piiride tapsustamisel arvestati tGldplaneeringu tapsusastmega, kdlvikulise koosseisu, loomadn-
netuste, margalade ja plisirohumaade paiknemisega. Lisaks vOeti tapsustamisel arvesse juba toimunud
ja perspektiivseid ruumilisi arenguid. Rohevdrgustiku struktuuri lisati kohaliku tédhtsusega koridore,
millel maaratud tingimuste tditmisel paraneb rohevdrgustiku oluliselt sidusus.

25.2 Vaartuslike maastike piiride tdpsustamine
Uldplaneeringuga mairatakse tiiendavalt jargnevad kohaliku tihtsusega *"vaartuslikud maastikud:
= Tamsi- Huuksi- SGrandu- Silmsi vaartuslik maastik. Maastiku vaartuseks on ulatuslikud pdllu-
massiivid, mis on vanad muinas- voi polispdllud. Ala vaarib maastikuna esile tdstmist sailita-

mist. Tamsis on podllul arheoloogiamalestisena kivikalme. Koigi- Pdinurme tee dares on ligi ki-
lomeetri pikkune pihlaka allee;

17 Kuna Uldplaneering on ennekdike kohaliku tasandi vaartuste ja tingimuste mairamiseks, siis ei loeta tildpla-
neeringuga maaratud uusi kohaliku tasandi vaartuslikke maastike maakonnaplaneeringu muutmiseks vaid tap-
sustamiseks.
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= Jalgsema kiila vaartuslik maastik. Maastiku vaartuseks on suhteliselt hasti sailinud
asustusstruktuur. Sailinud on ajalooline teedevérk, hoonete asukohad ja ka maaliksuste struk-
tuur;

= endine Turi-Tamsalu raudtee. Looduses on suuremas osas sailinud raudteetamm/-koridor.
Tootab nii matkarajana, kui osana maastiku malust.

Uldplaneeringuga tapsustatakse vaartuslike maastike piire:

= Ambla aleviku maakondliku tahtsusega vaartusliku maastiku piiri vdhendatakse ala p6hjaosas,
valdavalt looduslikel aladel. Looduslike alade vilja jatmine ei mojuta vaartusliku maastiku
mdoju, sest Ambla aleviku osas on peamised vaartused kultuurilised ja ajaloolised, esteetilised,
identideetilised ja rekreatiivsed;

= Kdaravete aleviku maakondliku tahtsusega vaartusliku maastiku piiri tdpsustatakse, jattes vaar-
tusliku maastiku piirist vdlja Ambla tee ja Raka tee vahelisele alale jaavad korterelamute alad.
Vaartuste Glevaatamisel leiti, et piirkonnas paiknevad korterelamud ei kuulu maakonnapla-
neeringus hinnatud vaartuste hulka;

= Koeru-Vdinjarve maakondliku tahtsusega maastiku osas soovitakse Uldplaneeringuga piiri
laiendada ning lisada vaartusliku maastiku hulka ka Gldplaneeringuga maaratud Vainjarve
Iduna-kaldal Ervita kilas olev vaartuslik metsamaastik, mis omab rekreatiivset vaartust;

= Seidla mdisa vaartuslike maastike piire laiendati Kaalepi kiilakeskusega idast kiilgnevatele pol-
dudele eesmargiga kaitsta teedelt avanevaid vaateid Seidla mdisa tuuleveskile.

25.3 Vaiaartuslike pollumajandusmaade tapsustamine

Uldplaneeringu koostamisel tapsustati vaartuslike pdllumajandusmaade piirid ja kaitse- ja kasutustin-
gimused (vt ptk 10). Aluseks vdeti P6llumajandusuuringute Keskuse varskeimad pollumassiivide and-
med ja neid tapsustati kohapd&histest vajadustest ning toimunud ruumilistest muudatustest lahtuvalt.

26 Ettepanek Jarvamaa maakonnaplaneeringu 2030+ linnalise asustusega
alade muutmiseks

Maakonnaplaneeringu muutmiseks loetakse planeeringu p&hilahenduse muutust, mille kdigus muutub
oluliselt ruumilise arengu p&himote ning muudatus on ka maakonnaplaneeringu joonise mootkavas
selgelt eristatav. Uldplaneering teeb ettepaneku muuta Jirvamaa maakonnaplaneeringus 2030+ lin-
nalise asustusega alasid v&ttes aluseks lldplaneeringu ptk 3 esitatud tiheasutusega alad. Uldplanee-
ringuga tapsustaid tiheasustusega alasid ldhtuvalt asustuse kompaktsusest ja piirkonna sotsiaalmajan-
duslike ning taristuga seotud teenuste kattesaadavusest. Lisaks varem maaratud linnalise asustusega
aladele on tiheasustusalaks maaratud ka Painurme kiila tihedamalt asustatud osa, kuna seal on kuju-
nenud vilja tiheasustusele iseloomulik tinavate ja tehnovdrkude struktuur. Uldplaneeringuga maira-
tud tiheasutusega alade piiridest nahtuvalt on alasid v8rreldes maakonnaplaneeringuga oluliselt va-
hendatud.

Jarvamaa maakonnaplaneeringu 2030+ pohijoonisel (joonis 1) asendada Jarva valla linnalise asustu-

sega alad (kujutatud sinisega) Uldplaneeringu p&hijoonistel kujutatud tiheasustusega aladega ning li-
sada seletuskirja ptk 2.6 loetellu Pdinurme kila tihedamalt asustatud osa.
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27 Uldplaneeringus kasutatud madistete seletused

ABIHOONE — pShihoonet teenindav hoone (garaaz, saun, kuur, katlamaja, té6koda, ladu vms).

EHITUSJOON — hoone pohimahu paiknemise kohustuslik joon (reeglina peab ehitusjoonel paiknema
vahemalt 2/3 hoone esifassaadist).

HALJASTUSE PROTSENT — katastriliksuse haljastatud ala suhe katastriliksuse pindalasse. Katastritk-
suse haljastatud ala alla ei loeta sillutatud voi kaetud ala ning konteinerhaljastust.

HAIRING - hiiring on tegevusest pdhjustatud miira, tolmu, vibratsiooni, I8hna, autoliikluse jms oluline
kasv vorreldes varasema/tavaparase situatsiooniga.

KAKSIKELAMU — kaks Uhele katastritksusele voi kahe k&rvuti asetseva katastriliksuse piirile kiljeti
kokku ehitatud Gksikelamut, kus mdlemal on omaette otsene juurdepads due.

KOHALIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga madratud keskus, mis pakub kodukoha ldhedal esmava-
jalikke teenuseid ning on ka oluliseks kohaliku tasandi tookohtade pakkujaks. Nendel keskustel on olu-
line roll oma tagamaa hajaasustuse sailitamisel piirkondlikest keskustest eemal, suutes osutada koha-
likke pdhiteenuseid.

KORRUSELISUS — maapealsete korruste arv (sh tehniline korrus ja katusekorrus).
KORTERELAMU — mitmest korterist koosnev elamu.

LINNALISE ASUSTUSEGA ALA — maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustuse arenguks sobilik
ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus (méaaratletud
tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, ari-
piirkonnad, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), Gihtsed teede- ja tehnovorgud ning mit-
mesuguste teenuste ja tookohtade olemasolu.

LINNA SIIRDEVOOND — maakonnaplaneeringuga maaratud keskuse toimepiirkonna ala, kus maakond-
liku voi piirkondliku keskusega on teenuste ja tookohtade tottu seotud 16-30% elanikest. Siirdevoondis
on kohalikud keskused koos tagamaaga funktsionaalselt seotud keskuseks oleva linnaga, mis on siir-
devoondile valdavaks téokohtade pakkujaks. Mdlemasuunaline Ghistransporditihendus ja/vdi suhteli-
selt lihike ajavahemik (15-20 min) kodu- t66/teenus vahemaa labimiseks véimaldab teenuste ja t66-
kohtade jaotust voi spetsialiseerumist siirdevéondi linna ja kohalike keskuste vahel.

LAHIKESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis pakub kohaliku keskusega vérreldes
vaiksemat teenuste hulka, kuid mille roll on oluline koduldhedaste teenuste pakkumisel. Lahikeskuste
jatkusuutliku toimimise eelduseks on kohaliku keskuse lahedus voi head otselihendused mdistliku aja-
kuluga maakondlikku vdi piirkondlikke keskustesse.

MAAKONDLIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, kuhu on koondunud suurem hulk
maakonna t66kohti ja haridusasutusi, regionaalseid avaliku sektori ja mitmekulgseid erasektori paku-
tavaid teenuseid. See on keskus, kuhu maakonna elanikud igapdevaselt kdige enam t66- ja haridusala-
selt ning teenuste tarbimiseks liiguvad. Maakondlik keskus on Uhtlasi ka maakonna suurim ja tahtsaim
Ghistranspordi s6lmpunkt.

MILJOOVAARTUSLIK ALA — miljdévaartuslik ala on planeeringuga méaaratletud ala, mille terviklik koos-
lus kuulub sailitamisele oma ajastut iseloomustava harmoonilise Gldpildi tottu. Milj6o eripara voib seis-
neda iseloomulikus tdnavavorgus ja maalksuste struktuuris, hoonestusviisis ja arhitektuuris, maasti-
kuelementides ja haljastuses ning muudes miljoo seisukohalt olulistes detailides ja linnaruumi elemen-
tides (vaated, piirded, varvilahendus, kujunduslikud elemendid jms).
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PIIRKONDLIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis teenindab vaiksemat hulka
rahvastikust ning pakub vdahem teenuseid ja t6okohti, kui maakondlik keskus. Piirkondlikku keskust
eristab temast madalama tasandi keskustes pakutavate teenuste parem kvaliteet ja mitmekesisus nii
era- kui avaliku sektori teenuste osas.

PAIKESEPARK — paikeseelektrijaam, mis muundab piikese kiirgusenergiat elektrienergiaks. Ule 50 kW
vOimsusega paikeseparke kasitletakse kaesolevas Uldplaneeringus kui toostusliku otstarbega.

RIDAELAMU - kolm vGi enam tiksikelamut, mis on kinnisel hoonestusviisil Gksteise kiilge ehitatud (igal
sektsioonil on oma katus ja tagatud eraldi sissepads Guest).

ROHEKORIDOR —tugialasid tihendavad rohevdrgustiku elemendid, mille eesmark on tagada vorgustiku
sidusus, kaasa aidata tugialade kdrge elurikkuse sailimisele, vahendada elupaikade havimise ja killus-
tumise mdoju elustikule.

TERVIKLIKULT KASITLETAV ALA — ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse antud Uldplaneeringu
moistes Uldplaneeringu pohijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tahistatud
varviga katkematult kaetud ala. Erandina vdib omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa olla osa-
kaal katastrilksusest voi ka iseseisev katastritiksus Gldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piir-
konna sees.

TUGIALA — enamasti loodus- v&i keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad (kaitsealad, hoiualad, vaari-
selupaigad, Natura elupaigad jne) ja/voi korge elurikkusega ja/voi rohevorgustiku seisukohalt olulisi
Okosiisteemiteenuseid pakkuvad alad.

TOMBEKESKUS - linlik piirkond, kus inimesed kiivad teenuste ja kaupade jarel.

TAISEHITUSE PROTSENT — kdigi hoonestatud katastriiiksustel paiknevate hoonete (sh alla 20m? pin-
naga hoonete) ehitisealuste pindade summa suhe katastritiksuse pindalasse.

VAARTUSLIK MAASTIK — maakonnaplaneeringuga voi lldplaneeringuga méaaratletud ala, millel on
Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- v6i puhkevaartus.

UKSIKELAMU — ihel katastriiiksusel paiknev elamu, mis on korteriteks jaotamata.

28 Uldplaneeringu joonised
Uldplaneeringu pdhijoonised (ruumilist jaotust vt joonis 15):

= Valla loodeosa pdhijoonis 1:20000 (nr 1/15);
= Valla kirdeosa pdhijoonis 1:20000 (nr 2/15);
= Valla keskosa pdhijoonis 1:20000 (nr 3/15);

= Valla I&unaosa pdhijoonis 1:20000 (nr 4/15).

Tiheasustusega alade p&hijoonise valjavotted:

= J&rva-Jaani alevi pdhijoonis 1:7000 (nr 5/15);
= Ambla aleviku p&hijoonis 1:7000 (nr 6/15);

=  Aravete aleviku pdhijoonis 1:7000 (nr 7/15);

= Koeru aleviku p&hijoonis 1:7000 (nr 8/15);

= Kéravete aleviku pdhijoonis 1:7000 (nr 9/15);
= Peetri aleviku p&hijoonis 1:7000 (nr 10/15);

= Ahula kiila pdhijoonis 1:7000 (11/15);

= Albu kiila pdhijoonis 1:7000 (nr 12/15);
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Imavere kiila p&hijoonis 1:7000 (nr 13/15);

Koigi kula pdhijoonis 1:7000 (nr 14/15);
Painurme kula pdhijoonis 1:7000 (nr 15/15).

9/15 Kérav'ét:le 5/‘15 Ambia

1/15 VALLA LOODEQSA

12/15 Albu ‘ 7115 Aravete

/ 2/15 VALLA KIRDEOSA
11/15 Ahula

5715-Jarva-Jaani

10/157Peetri  8/15 Koeru
3/15 VALLA KESKOSA

"——__1-‘,1/ 15 Koigi

15/15 Painurme!
4/15 VALLA LOL”"AOSA/

mls, Imavere

Joonis 15. Uldplaneeringu jooniste ruumiline jaotus.

29 Uldplaneeringu lisad

Uldplaneeringu juurde kuuluvad lisad:
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Lisa 1. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

Lisa 2. Uldplaneeringu lahteseisukohad;

Lisa 3. Jarva valla tldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamise valjatéotamise ka-
vatsus;

Lisa 4. Uldplaneeringu lahteseisukohtadele ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vilja
tootamise kavatsusele saabunud arvamused ja valla seisukohad nende osas;

Lisa 5. Uldplaneeringu eskiisversiooni avaliku valjapaneku jooksul laekunud arvamused ning
valla seisukohad nende osas;

Lisa 6. Uldplaneeringu eelndu kooskdlastamisel laekunud kooské&lastused ja arvamused ning
valla seisukohad nende osas;

Lisa 7. Uldplaneeringu avalikul véljapanekul esitatud arvamused;

Lisa 8. Heakskiitmisel Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumilt saadud arvamused ja mar-
kused ning valla seisukohad nende osas.
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