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LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Jarva maakonna Jarva valla Roosna kiila Reavahe kinnistul

I LAHTEANDMED

1.1 Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik: Myland OU (registrikood 11638616).

1.2 Krundi tunnused ja maakasutuse sihtotstarve: katastriliksuse tunnus 25501:001:0491,
maatulundusmaa 100%.

1.3 Kinnistu omanik: Myland OU (registrikood 11638616) 1/4 kaasomandist, Valand OU
(registrikood 16087078) 1/4 kaasomandist, OU Kindel Maa (registrikood 12833573) 1/2
kaasomandist.

1.4 Myland OU, Valand OU ja OU Kindel Maa ning Jirva valla vahel on sdlmitud
finantseerimisleping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks.

1.5 Ambla valla tldplaneering (kehtestatud Ambla Vallavolikogu 24.09.2009 miérusega nr
15).

1.6 Jarva Vallavolikogu 22.02.2022 maéérus nr 5 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna iilesannete
taitmine Jirva vallas®.

1.7 Planeerimisseadus.

1.8 Detailplaneeringu eskiisjoonis.

I1 DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Myland OU esitas 13.01.2022 detailplaneeringu algatamise taotluse ja eskiislahenduse
detailplaneeringu algatamiseks Jirva valla Roosna kiila Reavahe katastriiiksusele.

Detailplaneeringu  koostamise eesmdrk on Reavahe (katastritunnus 25501:001:0491)
katastriliksuse jagamine kolmeks elamumaa krundiks, hoonestamata maa-alale hoonestusalade ja
chitusdiguste madramine {iksik- vO1 paariselamute ehitamiseks ning detailplaneeringu
kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja —
rajatiste ning ligipddsuteede, asukohtade mdadramine. Maa-ala praegune sihtotstarve on
maatulundusmaa ning detailplaneeringu kdigus maa-ala sihtotstarve muudetakse elamumaaks.

III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 6997 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100% (lisa
2).

3.2 Planeeritav ala holmab Reavahe kinnistut, juurdepédds Roosna ridamaja teelt (tee nr 1340057).

3.3 Vastavalt Ambla valla iildplaneeringule asub planeeritav ala detailplaneeringu kohustusega
alal, mille maakasutuse juhtotstarve on véikeelamute maa (pohiliselt iihepere-, paaris- ja
ridaelamute ala). Detailplaneeringu algatamine on kooskdlas Ambla valla iildplaneeringuga.

3.4 Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga. Maa-ala idasuunal asub ridaclamu ja
pohja-kirde suunal Otsa talu kinnistu ning talu hooned. Ladnest piirneb kinnistu Jootme-
Koeru teega.

3.5 Hooned ja rajatised: ehitisregistri andmetel Reavahe katastriiiksusel hooned puuduvad.



3.6 Tehnovdrgud: veetorustik, millele on seatud Jarva Vallavalitsuse 09.12.2020 korraldusega
nr 631 sundvaldus.

3.7 Kitsendused: Maa-ameti kaardirakenduse andmetel on kinnistul avalikult kasutatava tee
kaitsevoond (15151 Jootme-Koeru), sundvalduse ala (veetorustik), kaitsmata pohjaveega
ala, nitraaditundlik ala ning uuringu ala (Kesk-Eesti tildgeoloogiline kaardistamine).

3.8 Juurdepiis planeeritavale alale on Roosna ridamaja avalikult teelt.

IV KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute
hulka, peab otsustaja (st Jarva Vallavalitsus) selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub
KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka, mille puhul tuleb koostada eelhinnang.
Kéesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 18ige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse
alla (so infrastruktuuri ehitamine v4i kasutamine). Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miéiruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu (edaspidi VV maéérus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamist elurajooni arendamisel.

Antud detailplaneeringu puhul soovitakse kavandada kolme elamumaa krunti. Arvestades
planeeritava tegevuse vidikest mahtu ei kavandata tegevust, mida saaks késitleda kui
elurajooni arendust. Lahtudes eeltoodust, ei kuulu planeeritav tegevus VV maéiruses toodud
tegevuste alla ja seega ei ole keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamine
vajalik.

Vastavalt Jarva Vallavalitsusele teadaolevale informatsioonile, Maa-ameti erinevatele
teemakaartidele ja EELISE kaardile ei asu planeeritaval alal olulisi kitsendusi, millele
planeeritav tegevus eeldatavalt olulist moju avaldada voiks.

Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatust,
jaatmeteket, miira, vibratsiooni v4i valgus-, soojus-, kiirgus- ja ldhnareostust. Kavandatud
tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid
muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ja vara.
Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punktide
8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

V KOOSTOO JA KAASAMINE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL

Jarva Vallavalitsus ja planeeringu koostaja kaasavad planeeringu koostamisse planeeritava
maa-ala kinnisasja omaniku ning olemasolevate vo1 kavandatavate tehnovdorkude omanikud
vdi valdajad (nt AS Paide Vesi, Elektrilevi OU) ning teevad koostddd teiste puudutatud
isikutega. Koost66 toimumine tuleb planeeringuprotsessis fikseerida kirjalikult.



Detailplaneering esitada Jarva Vallavalitsusele pohilahenduse ja tehnovorkude lahenduse
labivaatamiseks ning ldhteseisukohtade vastavuse kontrollimiseks enne kooskdlastamist
valitsusasutuste ja ametkondadega. Materjalid tuleb esitada ldbivaatamiseks digitaalselt.

Planeering kooskolastatakse Pédsteameti Liddne péadstekeskusega ja Transpordiametiga.
Lahtuvalt Plans §127 loigetest 2 ja 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naaberkinnistute omanikud. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vodimalikud tdiendavad
kooskdlastused, mille méédrab Jarva Vallavalitsus. Kooskodlastused ning koostdd esitada
koondtabelina (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon/krundi omanik; kooskdlastuse kuupéev ja
number; kooskdlastaja nimi; markused kooskodlastaja tingimuste tditmise kohta).

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuse alusel tehtud paranduste tdttu muutuvad
planeeringu pohilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

VI NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

6.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 voi M 1:5000).

6.2 Koostada késitletava maa-ala detailplaneering aktuaalsel (vahetult planeerimiseelset olukorda
kajastaval) topo-geodeetilisel alusplaanil mdddus 1:500, millele on kantud min 20 m ulatuses
véljaspool planeeritava krundi piire olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus,
korghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja juurdepdidsuteed.

6.3 Planeeringu koostamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 maéadrusest nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded*.

6.4 Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning ldhiiimbruse olemasolevat olukorda ning
ndidata ka ldhilimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda,

6.5 Detailplanceringu lahenduse véiljatootamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate
piirangutega.

6.6 Detailplaneeringuga méaédrata:

e hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv alal,
suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad lubatud
korgused);

e nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse
pohimotted;

e krundile péds ja parkimise pdhimotted;

e haljastuse ja heakorra pohimdtted, piirete lahendus;

e servituutide vajadused;

e muudest seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

6.7 Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmadrgil jairgmised arhitektuurinduded:

e hoonete ja rajatiste paitknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus,
vajadusel kohustuslik ehitusjoon, hoone pohimahu suund, vajadusel kdrvalhoonete ja
rajatiste paigutus jms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus (kuni 2) ja suurimad lubatud kdorgused -
maksimaalne kdrgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm;

e chitiste katus (kalded, materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus (nt laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne,
vérvitud, tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms);



e krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi
vms; konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne,
varvitud, varvitoonid vms; korgus).

6.8 Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevotukoht.

6.9 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Kuna planeeritav ala asub kaitsmata pohjaveega alal, on
kanalisatsioonisiisteemi rajamisel kolm lahendust: liitudes {ihiskanalisatsiooniga selle
olemasolul, rajades lokaalne kogumismahuti v4i biopuhasti.

6.10 Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

6.11 Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

6.12 Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

6.13 Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

6.14 Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei
ole vaja detailplaneeringu koostamise kidigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

VII NOUDED DETAILPLANEERINGU VORMISTAMISELE

7.1 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja planeeringu ldhiala vilja-
vOte Ambla valla iildplaneeringust, kus on mérgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja
antud  leppemérkide  seletused. @ Ambla  valla  ildplaneering on  leitav:
https://jarvavald.kovtp.ee/uldplaneering.

7.2 Detailplaneeringu pohijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan esitada nii .pdf kui ka
.dwg failidena.

7.3 Planeeringu kausta lisada koopiad koigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

7.4 Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, mil-
listes on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise
korraldamisest.

7.5 Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kdigus tehtud menet-
lustoimingute ja koostod kohta; planeeringu ldhteandmed ja ldhteseisukohad, planeeringu
koostamise kéigus tehtud vaheotsused ja muu planeerimisprotsessi kdigus koostatud do-
kumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped; muu planeeringuga seotud
ning séilitamist vajav teave).

7.6 Jarva Vallavalitsusele esitada menetlemiseks {iks paberkandjal kaust ja digitaalne kaust.

Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama tiks-iihele.

7.7 Detailplaneeringu kaustas kasutada jarjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

7.8 Esitada planeeritava ala geodeetiliste toode aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi

poolt.

Lahteiilesande koostas:
Mari Maltis
maakorralduse spetsialist
Tel 517 0361
Mari.Maltis@)jarva.ece



https://jarvavald.kovtp.ee/uldplaneering
mailto:Mari.Maltis@jarva.ee

(allkirjastatud digitaalselt)
Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir
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