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SISSEJUHATUS

Jérva valla arengukava aastateks 2018-2025 Uheks strateegiliseks eesmargiks on heal tasemel ja
optimaalselt korraldatud avalikud teenused. Eesmargi elluviimiseks kasutatakse avalike teenuste
pakkumiseks vOimalikult otstarbekalt &ra olemasolevat taristut, mis on kaasajastatud ning

multifunktsionaalses kasutuses.

Jarva vald pakub Jarva-Jaani alevis avalikke teenuseid kaheksas hoones, kogupinnaga ca 8800 m?. Heas
seisukorras on vallamaja, hosteli hoone, lasteaed ja kultuurimaja. Rahuldavas seisukorras on
paevakeskus, kool ja voimla ning halvas seisukorras Orina mdis. Seoses perearstikeskuse loomisega
Jéarva-Jaani hosteli hoonesse noortekeskuse ruumide asemele, on kdimas arutelu, kuhu luua uued ruumid

noortekeskusele. Sellel teemal on t66s pikemalt peatutud.

T60 eesmargiks on saada tlevaade Jarva-Jaani alevis Jarva valla omandis olevatest hoonetest ja nendes
pakutavatest teenustest, leida sobilikud ruumid noortekeskusele ning leida véimalusi valla omandis
oleva kinnisvara optimaalsemaks kasutamiseks. T66 koostamisel on arvestatud, et olemasolevad

teenused kilas sailivad.



1 HOONETE ULEVAADE

1.1 Vallamaja

Jarva-Jaani vallamaja (Pikk tn 56, Jarva-Jaani) on ehitatud 19. sajandi 16pul. Hoone
pdhikonstruktsioonid on puidust. Hoone on kahekorruseline ning suletud netopind on 427,4 m?. Hoone
on heas seisukorras. Hoonel on korrastatud vélispiirded ning renoveeritud siseruumid ja elektrisisteem.

Hoone on kasutusel valla teeninduskeskusena.

Hoonel on elektrikite, mis tuleks lahiaastatel vahetada séastlikuma kutteviisi vastu (maakiite, pellet

vms). Samuti on hoones vaja korrastada endised arhiiviruumid.

1.2 Paevakeskus

Jéarva-Jaani paevakeskuse hoone (Lai tn 18, Jarva-Jaani) on ehitatud 1926. aastal. Hoone on kahekordne
puithoone, mille suletud netopind on 503,4 m?. Hoone seisukord on rahuldav. Hoonel on korrastatud
fassaad ning osaliselt renoveeritud siseruumid. Hoones on ahikiite. Lai tn 18 kinnistu on avar ja privaatne

ning toetab paevakeskuse teenuse pakkumist.

Hoone esimesel korrusel tegutseb MTU Jaanilaia paevakeskus, kes pakub erinevaid vaba aja tegevusi
jargmistele sihtgruppidele: eakad, puuetega inimesed, to6tud, vahekindlustatud pered ja lapsed. Lisaks

pakutakse igapéevaelu toetamise teenust (erihoolekandeteenus).

Hoone teisel korrusel on eluruumid, kuid neid ei ole v8imalik kasutada seoses tuleohutusnduetele

mittevastamisega. Hoone teise korruse ruumidele tuleks leida rakendus.

Paevakeskuse hoonel on vaja korrastada katus ning renoveerida siseruumid koos tehnosiisteemidega.
Teise korruse kasutuselevotuks on vaja valja ehitada tuletdkkesektsioonid. Hoonele tuleks rajada uus
kittestisteem. Hoone esimesel korrusel on seest poolt ndha, et osad palgid on madad. Tuleks osaliselt
konstruktsioonid avada, et teada saada, kas see on lokaalne vOi esineb palkide kahjustusi ka mujal
valisseinas. Kui fassaad tuleb tédismahus avada ning palke vahetada, on hoone investeerimisvajadus

vahemalt 200-300 eurot ruutmeetri kohta suurem, kui antud analtilisis edaspidi kajastatud on.



1.3 Kultuurimaja

Jéarva-Jaani kultuurimaja (Pikk tn 58, Jarva-Jaani) on ehitatud 1951. aastal. Hoone suletud netopind on
1159,3 m?, hoonel on kaks maapealset korrust ja soklikorrus. Hoone seisukord on hea. Hoonel on
renoveeritud valispiirded ning paigaldatud maakute. Hoone siseviimistlus ja tehnosusteemid on osaliselt

renoveeritud.

Hoonel on vaja uuendada elektrisiisteem ning siseviimistlus. Samuti on vaja uuendada lavavalgustus

korrastada sokkel.

Anallisida tuleks hoone kasutust ning kasutusaegasid, et leida vdimalus ruumide efektiivsemaks

kasutuseks.

1.4 Lasteaed

Jéarva-Jaani lasteaiahoone (Lai tn 4a, Jarva-Jaani alev) koosneb 1970. aastal ehitatud vanast osast ning
2011. aastal tehtud juurdeehitusest. Hoone suletud netopind on 1162,1 m?. Hoone seisukord on hea.

Vana osa siseruumid on rekonstrueeritud 2019. aastal, vélispiirded varem.

Léahiajal hoone suuremaid investeeringuid ei vaja. VOimalusel vdib vérskendada siseviimistlust ja

valgustust, moningal maéaral vajab korrastamist dueala ning ménguvéljakud.

1.5 Koolimaja

Jarva — Jaani koolihoone (Pikk tn 1, Jarva-Jaani alev) koosneb kahest eri ajastu kahekorruselisest
keldriga hoonest. Vanem osa on valminud 1940.aastal, uuem osa 1968.aastal. Hoone suletud netopind
on 2590,4 m2. Koolihoone valisseinad on rekonstrueeritud 2012. aastal. Samuti on vahetatud hoonel
katus. 2019-2020. aastal koostati hoone rekonstrueerimise eelprojekt.

Hoone sisemus ja tehnosiisteemid on amortiseerunud. Fidsiline dpikeskkond on amortiseerunud nii
moraalselt kui ka tehniliselt. Vananenud ruumiplaneering seab dpet l&biviivale personalile piiranguid
muutunud Opikésitluse rakendamiseks. Koolimaja koridorid on kitsad, klassiruumid on kinnised ja
hoones valitseb laiemalt dppeklasside vahesus. Esinevad puudused tuleohutuses, puudub ventilatsioon
ning tehnoststeemid on pidevas avariiohus. Hoone vajab seest téielikku rekonstrueerimist, samuti

vajavad vahetamist avatdited.



Koolihoonega on ihendatud 2008. aastal renoveeritud dppehoone-aula, mille esimesel korrusel asuvad
tehnoloogiadpetuse klassid ning teisel aula. Hoone on heas seisukorras, renoveerimist vajavad osad
kasutusele votmata ruumid. Samuti tuleks aulas ruumi funktsionaalsemaks kasutamiseks ehitada liikand-

vahesein ning valja ehitada bandiruum.

1.6 Voimla

Jarva-Jaani voimla (V6imla tee 5, Jarva-Jaani alev) asub endise kutsekooli ruumides. Hoone suletud
netopind on 811,8 m?. Hoone seisukord on rahuldav. Hoone peamiseks probleemiks on selle asukoht
lagunevate kutsekooli hoonete vahel. Hoone vajab renoveerimist. Hoones on puudulik ventilatsioon,

uuendamist vajab valgustus ja elektrisiisteem. Samuti vajab hoone tdiendavat soojustamist jms.

Koolihoone rekonstrueerimise ehitusprojektiga on kavandatud uue vdimla ehitus koolihoone sisedue.
Olemasoleval vdimlal on mdistlik teha minimaalselt investeeringuid, et tagada hoone t66s olek kuni uue

voimla ehitamiseni.

1.7 Hostel

Jéarva-Jaani hostelihoone (Lai tn 2a, Jarva-Jaani alev) on renoveeritud 2006. aastal ning 2020. aastal on
rekonstrueeritud hoone esimese korruse parem tiib perearstikeskuseks. Hoone suletud netopind on

1114,6 m2. Hoone on heas seisukorras.

Hoones asuvad eluruumid eakatele, Opilaskodu, noortekeskus. Alates oktoobrist 2020 alustavad

perearstikeskuses t66d perearst, hambaarst ja apteek.

Hoonel on vaja rekonstrueerida fassaad (olemasolev tehnoloogiliselt valesti) ning uuendada

siseviimistlust eluruumide osas.

1.8 Orina mois

Orina moisa peahoone (Mdisa tee 8, Jarva-Jaani alev) on ehitatud 1639-1654. aastal rajatud hoone
vundamendile 18. sajandi keskel. Hoone on imber ehitatud 19. sajandi keskel, mil ehitati hoone vasakule
tilvale peale teine korrus ja fassaadile portikus koos réduga (1860). Hoone suletud netopind on 1067,2
mZ2. Hoones on 2011. ja 2014 aastal uuendatud kiittesiisteem ning osaliselt elektrisiisteem LEADER

projektidega. Samuti on renoveeritud Kultuurkapitali toetusega WC ja ehitatud sissekaigutrepp 2013.



Esikulje trepp valati LEADER projekti rahadega 2014. Katus on vahetatud 2004/2005. aastal mdisa
endiste omanike jareltulijate rahadega, kuid katuseplekk on paigaldatud ilma aluskatteta. Mdisa
renoveerimisprojekt on taotletud 2008 Mdisakoolide Uhenduse kaudu ja see valmis 2010. aastal. Antud
projekt ei ole enam tehniliselt ja ruumikasutuselt aktuaalne ning hoone renoveerimiseks tuleks koostada
uus ehitusprojekt.

Hoone peamiseks kasutajaks on MTU Jarva-Jaani Muuseum, kes peab hoones Jirva-Jaani
koduloomuuseumit. Muuseum ei ole avatud igapéevaselt, muuseumit saab kilastada eelneval
kokkuleppel. Hoone on antud MTUlIe tasuta kasutusse kuni 06.10.2027. Lepinguga on jaetud Jarva-

Jaani glimnaasiumi kasutusse 0ppekok, mida kool enam oma tegevuseks ei vaja ega kasuta.

Hoone uldine seisukord on halb ning vajab taielikku renoveerimist.

1.9 Raamatukogu

Jarva-Jaani raamatukogu asub Jarva Tarbijate Uhistu omandis olevates ruumides Jarva-Jaani Konsumi
teisel korrusel (Jaani tn 1, Jarva-Jaani alev). Ruumid on vdetud rendile kuni 31.01.2027. Ruumid on heas
seisukorras. Ruumide peamine puudus on asukoht teisel korrusel ning selles tulenev halb ligipaasetavus.
Raamatukogu ruumid investeeringuid ei vaja ning lalpidamiskulud aastas ca 3200 eurot (sh 1400 eurot

aar).

Kuna raamatukogu ruumide tdrileping on pikaajaline, siis edasises analutisis raamatukogu kulusid ja
investeeringuid ei kasitleta. Kui raamatukogu tuua ligipdasetavuse parandamiseks valla pinnale
(paevakeskus, kultuurimaja vm), siis suures plaanis ei muuda see antud hoonete investeeringute ja

kulude suuruseid. Samuti ei ole seal markimisvaarset kokkuhoidu.



2 HOONETE KULUD JA INVESTEERINGUVAJADUS

2.1 Hoonete kulud

Hoonete kulude aluseks on v@etud 2019. aasta tegelikud kulud hoonetele. Kasitletakse ainult
energiakulusid (kute ja elekter) ning hoone Ulalpidamiskulusid (vesi- ja kanalisatsioon, korrashoid,
jooksev remont jms kulud, mis on vajalikud hoone toimimiseks), asutuste toimimisega seotud

majandamiskulusid ja personalikulusid ei analudsita.

Hoone netopind | energiakulu | eur/m? | ilalpidamiskulu | eur/m? kokku eur/m?
Vallamaja 427,4 5377,25 12,58 3 554,54 8,32 8931,79 20,90
Paevakeskus 503,4| 1512,00 3,00 1282,01 2,55 2794,01 5,55
Kultuurimaja 1159,3| 9074,73 7,83 9114,17| 7,86| 18188,90 15,69
Lasteaed 1162,1| 12 707,58 10,94 5375,46 4,63| 18083,04 15,56
Koolimaja 2590,4| 38 117,86 14,72 25 037,70 9,67| 63155,56 24,38
Voimla 811,8| 8338,96 10,27 1 155,99 1,42 9 494,95 11,70
Hostel 1114,6| 12 196,57 10,94 2 205,26 1,98| 14401,83 12,92
Orina mois 1067,2 6 219,97 5,83 0,00 6 219,97 5,83
Kokku| 8836,2| 93 544,92 10,59 47 725,13| 5,40 141 270,05 15,99

Tabel 1. Hoonete kulud 2019. aastal (Jarva valla 2019. aasta eelarve taitmine).

Tabelis 1 toodud andmetest jareldub, et kdige suurema energiakuluga ruutmeetri kohta on kool ja
vallamaja. Samad hooned on ka kdige suurema ulalpidamiskuluga ruutmeetri kohta. Kooli kérge
energiakulu on tingitud hoone kasutusviisist, hoones asub ka sookla. Kédgiseadmed tarbivad rohkem

elektrienergiat vorreldes tavatarbimisega. Vallamaja kulud on tingitud elektrikittest.

Kdige madalamad kulud on pé&evakeskuse hoonel. Madalad kulud on tingitud hoone kasutuse ja

kitteviisi eriparast.

Jarva-Jaani hoonete energiakulud on teiste Jarva-Valla piirkondade keskmisest madalamad. See on
tingitud peamiselt soodsast kaugkdttest, mida saadakse E-Piim Tootmise AS Jéarva-Jaani toostuse

katlamajast.

2.2 Hoonete investeeringuvajadus

Hoonete investeeringuvajadus on hinnatud hoonete rekonstrueerimise maksumuse alusel, mis séltub

vastava hoone seisukorrast. Rekonstrueerimise maksumuse aluseks on kogemuslikult sarnaste objektide




ligikaudne maksumus ning sarnaste objektide ehituseelarved. Maksumused on arvestatud

konservatiivselt. Investeeringuvajadus on hinnatud 5 aasta perspektiivis.

Hoone netopind | ehitus eur/m? ehitus inventar kokku
Vallamaja 427,4 250| 106 850 106 850
Paevakeskus 503,4 700| 352380 352 380
Kultuurimaja 1159,3 200| 231860 231 860
Lasteaed 1162,1 50 58 105| 30000 88 105
Koolimaja 2590,4 1230|3186192| 350000| 3536192
Voimla 811,8 600| 487080| 50000 537 080
Hostel 1114,6 140| 156044| 15000 171044
Orina mois 1067,2 1200| 1280640 50000| 1330640

Kokku 8836,2 663 | 5859 151 | 495000| 6 354 151

Tabel 2. Hoonete investeeringuvajadus (autori koostatud).

Kdige suuremat investeeringut vajab koolimaja. Kooli ruumid vajavad rekonstrueerimist esimesel

vOimalusel.

Samuti on suur Orina mdisa investeering. Hoone on halvas seisukorras. Investeeringu maht aga soltub
hoones kasutusest. Senise kasutuse juures on aga selline investeering ebamaistlik. Kui teha investeering,
peab hoone olema igapéaevaselt taielikult kasutuses. Samuti peaks selle investeeringu arvelt vahenema

hoonete pind asula kinnisvaraportfellis.
Lisaks vajavad suuremaid investeeringuid vdimla ja paevakeskus.

Teiste hoonete puhul on tegemist eelkbige vaiksemahuliste remonttddde ja energiatdhusustoodega, mida
on saab jaotada osadeks. Neid tdid on mdistlik teha jooksvalt, et véltida hoonete seisukorra halvenemist

ja téode ning kulude kallinemist.



3 Lahendused

3.1 Kool javdimla

Jéarva-Jaani kool ja vOimla vajavad mdlemad rekonstrueerimist. VV6imla senine asukoht lagunevate

kutsekooli hoonete keskel on halb.

Koolihoone rekonstrueerimise eelprojekt pakub lahenduseks uue vdimla ehitamise koolihoone siseGue.
Uue ja energiathusa hoone ehitamine aitab séésta energiakuludelt. V6imla ehitamine avaks koolihoone
kogukonnale ning kooli ruumid leiaks rohkem kasutust. Kuigi hoonete eraldi rekonstrueerimine vdib
olla odavam, on uue voimla ehitamisel kooli juurde vdimalus kaasata toetusraha ka vGimla ehitamiseks.
Igal juhul tuleb arvestada koolihoone rekonstrueerimiseks toetusraha saamiseks koolireformi

labiviimisega. Vana vdimla on mdistlik konserveerida vai vddrandada.

Pilt 1. Jarva-Jaani koolihoone koos vBimlaga. AB Ansambel OU eelprojekt.

3.2 Noortekeskus

Jarva-Jaani noortekeskus asus hosteli hoone esimesel korrusel. Seoses ruumide mber kohaldamisega
perearstikekuseks, on noortekeskusele vaja leida uued ruumid. Valikus on erinevaid vfimalusi — senise
hoone teine korrus, koolimaja, kultuurimaja. Lisaks eelnevatele on MTU Jarva-Jaani Kogukond teinud

ettepaneku kaaluda noortekeskuse loomist Orina mdisa peahoonesse.

10



3.2.1 Senise hoone teine korrus

Jéarva-Jaani hosteli hoone teise korruse paremaas tiivas on senini olnud 8 tihetoalist eluruumi koos WC-
ga, lisaks Uldkasutatavad ruumid. Seoses perearstikeskuse loomisega esimesele korrusele muudeti iks

eluruum ventilatsioonikambriks.

Ruumide kohaldamiseks noortekeskuseks on vaja lammutada kaks vaheseina ja tiks WC ning uuendada
siseviimistlus. Samuti lahendada evakuatsioonitrepp teiselt korruselt koos valisuksega. Lisaks

paigaldada tihte ruumi koogimoobel koos tehnikaga. Nimetatud td6de maksumus on ca 20 000 eurot.
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Joonis 1. Hosteli hoone teise korruse plaan.

Noortekeskuse jaamisel hosteli hoonesse on eeliseks suhteliselt madal investeering, harjunud asukoht,

ruumide suurus jadb samaks, ruumid vdimalik hiljem suhteliselt lihtsalt kohandada tagasi eluruumideks.

Noortekeskuse jaamisel hosteli hoonesse on puuduseks eluruumide arvu véhenemine. Samuti vGib

noortekeskuse asumine perearstikeskuse peal segada arstide ja apteegi t66d.

Noortekeskuse ja&@mine hosteli hoonesse hoone kulusid ei muuda. Kill aga ja&b eluruumide vahenemise

tOttu saamata vBimalik tulu kuni 8400 eurot.

3.2.2 Koolimaja

Noortekeskuse ruumid on voimalik suhteliselt lihtsalt luua ka kooli juurde dppehoone-aula ruumidesse.

Aulat kasutab kool peamiselt béandiproovideks ja erinevaks huvitegevuseks. Kui koolile ehitada valja
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lava asemele b&ndiruum, saab kool oma tegevuse Umber kujundada selliselt, et aula ruumid saaks
kohandada timber noortekeskuseks. Kuigi kooliga tihendatud, jaéks noortekeskusele eraldi sissepadsuga
hoone. Noortekeskuse kasutusse jaaks esimesel korrusel fuajee, WC-d ning ruumid Gppekddgi

loomiseks. Teisel korrusel aula.
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Joonis 2. Oppehoone-aula esimese korruse plaan
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Joonis 3. Oppehoone-aula teise korruse plaan.
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Ruumide noortekeskuseks kohaldamisel on teisel korrusel vaja ehitada vélja bandiruum. Aula ruumi
efektiivsemaks kasutuseks on mdistlik poolitada ruum avatava vaheseinaga. Esimesel korrusel tuleb
avada labipéaas kédgiruumi ning ruum renoveerida. Té6de hinnanguline maksumus on 25 000-30 000

eurot.

Noortekeskuse viimisel dppehoone-aula ruumidesse on vGimalik suhteliselt madala investeeringuga
saada noortele avarad ja heas korras ruumid. Samuti on eeliseks see, et huviringide l&biviimiseks on
voimalik kasutada lisaks kooli taristut. Noortekeskuse kooli juurde viimine vdimaldab t6hustada asutuste

vahelist koost6dd, tohustada noorsootdd kvaliteeti ning vahendada dubleerimisi (nt huviringid).
Puuduseks vdib osutuda noorte vastumeelsus sellele, et noortekeskus asub kooli juures.

Noortekeskuse kolimisel dppehoone-aula ruumidesse hoonete kulud ei muutu. Vorreldes hosteli
hoonega, ei jaa saamata tulu eluruumide Gdrimisest.
3.2.3 Kultuurimaja

Uheks vBimaluseks on noortekeskuse paigutamine kultuurimaja soklikorrusele. Noortekeskuse ruumide
vajaduse katab dra vaike saal ja baariruumid. Noortekeskuse tegevuseks ei ole vaja ruume oluliselt

kohendada. Tegeleda on vaja ainult sisustusega.
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Joonis 4. Kultuurimaja soklikorruse plaan.

Kultuurimaja eeliseks on, et ruumid ei vaja investeeringut. Samuti annab noortekeskus

kultuurimajahoonele tdiendava sisu ja valjundi. Noored saavad olema paremini haaratud kultuurimaja
tegevustesse ja huviringidesse.

Puuduseks vdib lugeda seda, et noortekeskuse ja kultuurimaja to6aeg kattub. Kultuurimaja tegevus voib
olla sellest hdiritud. Samuti muudab Uhe saali hdivamine teha keeruliseks osade ringide toimumise.

Alternatiiviks vOiks olla lasteaia saali v0i kooli aula kasutamine.

3.2.4 Orina mois

Orina mdisa peahoone vajab téielikku renoveerimist. Kuigi hoone ei ole ehitismélestis, tuleb hoone
renoveerimisel jargida, et hoone sdilitaks oma ajaloolise véartuse. Tuleb restaureerida vaartuslikud

detailid ning séilitada vélisilme. See teeb hoone renoveerimise kallimaks vorreldes tavahoonetega.
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Hoone renoveerimisel tuleb arvestada ka energiatdhususe miinimumnduetega. Hoone tuleb viia C-

klassi, mis vana maja puhul vdib osutuda suhteliselt kulukaks.

V/0ttes aluseks sarnaste hoonete rekonstrueerimise hinnad, voib arvestada Orina mdisa renoveerimise
ruutmeetri hinnaks 1200 eurot, see teeb kogumaksumuseks ca 1 280 000 eurot. Arvestades valla
investeerimisvdimekust ning teiste hoonete investeerimisvajadust (nt Jérva-Jaani koolihoone ca 4,3
miljonit eurot), on sellise investeeringute tegemine voimalik ainult toetusrahaga, mille omaosalus on 10-

20 protsenti. Kaheldav on sellise meetme avanemine lahiaastatel.

Kui jagada investeeringud aastate peale, tuleks esmalt renoveerida noortekeskuse tarbeks hoone
vasakpoolse tiiva esimene korrus, tldpinnaga ca 250 ruutmeetrit. Uksnes sisetéode maksumuseks
kujuneb ca 140 000 eurot, millele lisandub inventari kulu. Samas jaéks lahendamata ventilatsioon, hoone
vélispiirded ning soojustus. See aga tdhendab, et todd ei pruugi tagada korralikku sisekliimat ning hoone

uldist ohutust. Vald peab tagama, et osutab oma teenuseid ohutus ja kvaliteetses keskkonnas.

Samuti tuleb arvestada, et ruumide loomine Orina mdisa on aegandudev. Esmalt tuleks alustada hoone
auditist, kus madratletakse tépsemalt ehitise seisukord. Seejédrel tuleks koostada kogu hoone
renoveerimisprojekt. Kuigi hoonele on koostatud 2010. aastal renoveerimisprojekt, on see ténaseks
vananenud ning projekt tuleb uuendada. Eeltédde hangete ja projekteerimisega vdib minna kuni aasta
(audit vahemalt 1 kuu, hoone mdddistamine 1 kuu, projekteerimise hange 1,5-2 kuud, projekteerimine
pohiprojekti staadiumis 6 kuud, ekspertiis 1 kuu). Noortekeskuse ruumide ehitamisega laheb ca pool

aastat (hange 1,5-2 kuud, ehitus 4 kuud) kui hange esimesel korral Gnnestub.

Noortekeskuse kolimisel Orina mdisa kaasnevad nii energia- kui ka 0lalpidamiskulud. Koos

ulalpidamiskuludega tdhendab see eelarves aastas véhemalt ca 17 500 suurust kulu.

Uheks valjakutseks on ka Ulejaanud hoone kasutuse leidmine. Kui hoonesse tuleb noortekeskus ja
voibolla lisada ka raamatukogu, saab majast kasutusse kdigest pool maja (ca 500 m?). Kuigi hoones asub
ka koduloo muuseum, on selle kasutus véaga véike. Muuseumi kiilastatakse kdigest moned korrad aastas.
Piirkonna ajaloo sailitamine on oluline, kuid vdibolla oleks vGimalik seda teha ka mdnes teises asulas

tegutsevas muuseumis.
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Joonis 5. Orina mdisa pdhikorruse vasakpoolne tiib.

Noortekeskuse viimisel Orina mdisa on eeliseks, et noored saavad vaérikas hoones omaette ruumid.
Puuduseks on see, et hoone kasutuselevotmisel on keeruline leida kogu hoone kasutust. Samuti kasvavad
kulud valla eelarves. Investeering hoone kasutuselevdtmiseks on suur. Investeeringu osalisel tegemisel
ei suuda aga tagada hoone ohutust ja tervislikku sisekliimat. Samuti vGtab aega 1,5-2 aastat, enne kui
noortekeskusele ruumid valmis saaks.

3.2.5 Paevakeskus

Veel on vdimaluseks luua ruumid noortekeskusele paevakeskuse hoone teisele korrusele. Antud ruumid
on kasutuseta. Samas on ruumide seisukord halb ning hoones olev ahikiite ei sobi noortekeskuse

tegevuseks. Lisaks ei vastaks hoone selline kasutus tuleohutusnduetele.

Esmalt tuleks teha hoonele audit, et selgitada vélja hoone ja selle kandekonstruktsioonide seisukord.
Sealt selgub t66de tegelik maht

Minimaalselt tuleks noortekeskuse viimisel antud hoonesse teha jargnevad t60d:

1) uuendada hoone kitteststeem, paigaldada maakute, 6hk-vesi soojuspump vdi muu automaatne
kittelahendus, hoonele vélja ehitada radiaatorid ja kittetorustik;
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2) vahetada katusekate, senine on paigaldatud ilma aluskatteta, katus lekib kohati;

3) 2. korruse ahjude, vaheseinte, porandate, lagede lammutus, pdrandate kandekonstruktsioonide
sirgeks ajamine (hetkel pdrandad vajunud);

4) muuta 2. korrus eraldi tuletbkkesektsiooniks, see tahendab kogu 2. korruse piirete (lagi, pdrand,
seinad) ja trepikodade katmist kipsplaadiga, tuleb paigaldada trepikodadele tuletokkeuksed;

5) uuendada elektrististeem hoones;
6) lahendada ventilatsioon.

Nimetatud t66de tegemiseks on vajalik eelnevalt koostada ehitusprojekt.

Arvestades, et hoonele on vaja teha audit, koostada ehitusprojekt, hoone renoveerida ning kdigi toé6de
tegemiseks vaja teha l&bi viia hanked, vOib minna vdhemalt 2 aastat, enne kui saab hoonesse

noortekeskuse viia.

Noortekeskuse kolimisel paevakeskuse ruumidesse on eeliseks, et tiihjad ruumid saavad kasutuse, hoone
suhteliselt suur ja privaatne Gueala toetab noortekeskuse tegevust, aktiivsed eakad ja noored saavad

omavahel 16imuda.
Puuduseks on suhteliselt suured ja ajamahukad investeeringud.

3.2.6 Jareldus

Léahtuvalt eeltoodust, on kdige mdistlikum luua noortekeskuse ruumid kooli juurde. Noored saavad
suhteliselt madala investeeringuga ning maistliku ajakuluga avarad ja heas korras ruumid, huviringide
labiviimiseks on vBimalik kasutada lisaks kooli taristut, kasvatab asutuste vahelist koostédd, t6hustab

noorsootdo kvaliteeti ning vahendada dubleerimisi (nt huviringid).

Noortekeskus sobiks ka suhteliselt hasti paevakeskuse teisele korrusele, kuid hoone seisukord nduab
ajamahukaid ja suhteliselt suuri investeeringuid. Hoone kandekonstruktsioonide tegelik seisukord on

teadmata. See vdib tdhendada taiendavaid investeeringuid.

Mbeldav oleks ruumide loomine ka hosteli hoone teisele korrusele ja kultuurimajja, kuid nendel on
moningad puudused. Ruumide loomisel hosteli teisele korrusele véheneks asulas eluruumide arv, mida
saaks kasutada abivajajatele eluruumi tagamise teenuse pakkumiseks. Kultuurimajas ei pruugiks
noortekeskus sobituda kultuurimaja t66aja ja -rutiiniga. Kultuurimajja sobiks pigem raamatukogu, kui

on see vaja kunagi umber kolida.

Noortekeskuse loomisel Orina mdisa on rohkem puuduseid. Hoone vajab suuri investeeringuid,
investeeringu osalisel tegemisel ei saa tagada noortele ohutut keskkonda ja head sisekliimat. Ruumide

ehitaine on suhteliselt aegandudev (kuni 2 aastat) ning kogu hoonele on raske leida aktiivset kasutust.
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Orina mdis oleks moistlik konserveerida, vodrandada voi anda kasutusse kolmandale sektorile sarnaselt

Albu vallamajaga, kus kilaselts ise majandab hoonet.

3.3 Investeerimisvajadus ja kulud

Asula investeerimisvajadust mojutavad peamiselt investeeringud koolihoonesse ja Orina mdisa.
Ulejadanud investeeringud on suhteliselt vaikesed ning ei mjuta suures plaanis asula

investeerimisvajadust. Kill aga parandavad need energiatdhusust ning aitavad hoida kokku kulusid.

Hoone netopind ::rl;:]sz ehitus inventar kokku
Vallamaja 427,4 150 64 110 64 110
Pdevakeskus 503,4 700| 352380 352 380
Kultuurimaja 1159,3 200| 231860 231 860
Lasteaed 1162,1 50 58 105| 30000 88 105
Koolimaja koos voimlaga 3997 1090| 4356730| 500000| 4856730
Voimla 0 0 0
Hostel 1114,6 140| 156044 15000 171044
Orina mdis 1067,2 1200| 1280640| 50000| 1330640

Kokku 9431 689 | 6499 869 | 595000 7094 869

Tabel 3. Hoonete investeerimisvajadus kooli rekonstrueerimisel ja uue vdimla ehitamisel. Autori koostatud

Kooli rekonstrueerimisel ja uue vdimla ehitamisel suureneb hoonete pindala ca 600 m? vdrra. Samas
vahenevad hoonete energiakulud 10 % ehk 10 000 eurot. Seoses hoonete pinna suurenemisega ja
alarahastatud hoonete Ulalpidamiskulude suurenemisega suurenevad Ulalpidamiskulud samas

suurusjargus. Seega kulud hoonetele jaévad sisuliselt samaks.

Hoone netopind | energiakulu | eur/m? | tilalpidamiskulu | eur/m? kokku eur/m?
Vallamaja 427,4| 3247,10 7,60 3554,54 8,32 6801,64| 15,91
Paevakeskus 503,4| 3000,00 5,96 2 500,00 4,97 5500,00| 10,93
Kultuurimaja 1159,3| 8 167,26 7,04 9114,17 7,86 17 281,43| 14,91
Lasteaed 1162,1| 12 707,58 | 10,94 5 375,46 4,63 18 083,04 | 15,56
Koolimaja koos vdimlaga 3997 | 35 258,54 8,82 28 000,00 7,01 63 258,54 | 15,83
Voimla 0,00 0,00 0,00 0,00
Hostel 1114,6| 10 367,08 9,30 2 205,26 1,98 12572,34| 11,28
Orina mdis 1067,2| 11100,00| 10,40 6 403,20 6,00 17 503,20| 16,40
Kokku 9431 | 83 847,56 8,89 57 152,63 6,06 141000,19| 14,95

Vahe| 594,80| -9697,36 9427,50 -269,86

Osakaal 6,7% -10,4% 19,8% -0,2%

Tabel 4. Hoonete kulud kooli rekonstrueerimisel ja uue v8imla ehitamisel. Autori koostatud
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Hoonete pindala ja investeerimisvajadust aitab vahendada Orina mdisa konserveerimine. Kuna hoonele

on keeruline rakendust leida, tuleks teha &ra elementaarsed t66d, mis takistavad hoone edasist lagunemist

ning aitavad hoonet séilitada. Hoone tuleks konserveerida, vdo6randada voi anda kolmanda sektori

kasutusse sarnaselt Jarva-Madise vallamajaga, kus kilaselts ise majandab hoonet ja kasutab seda oma

tegevuste labiviimiseks.

Selle tulemusel vaheneb asula hoonete investeerimisvajadus ca 1,2 miljonit eurot ehk 17,5%.

Hoone netopind | ehitus eur/m? ehitus inventar kokku
Vallamaja 427,4 150 64 110 64 110
Paevakeskus 503,4 700| 352380 352 380
Kultuurimaja 1159,3 200| 231860 231 860
Lasteaed 1162,1 50 58 105 30 000 88 105
Koolimaja koos vdimlaga 3997 1090| 4356730 500000| 4856730
Voimla 0 0 0
Hostel 1114,6 140| 156044 15 000 171044
Orina mdis 100| 106720 106 720

Kokku | 8363,8 6375325949 545000| 5870949
Vahe -1 067 -52| -1173 920 -50000| -1223920
Osakaal | -11,3% -7,6% -18,1% -8,4% -17,3%

Tabel 5. Hoonete investeerimisvajadus Orina mdisa konserveerimisel. Autori koostatud

Hoonete kulud Orina mdisa konserveerimisel véhenevad hoonete kulud 18 000 eurot ehk 12,6 %.

Hoone netopind | energiakulu | eur/m? | iilalpidamiskulu | eur/m? kokku eur/m?
Vallamaja 427,41 3247,10 7,60 3554,54| 8,32 6 801,64 | 15,91
Paevakeskus 503,4| 3000,00| 5,96 2500,00| 4,97 5500,00| 10,93
Kultuurimaja 1159,3| 8167,26 7,04 9114,17| 7,86 17 281,43 | 14,91
Lasteaed 1162,1| 12 707,58| 10,94 5375,46| 4,63 18 083,04 | 15,56
Koolimaja koos vdimlaga 3997 | 35 258,54 8,82 28 000,00 7,01 63 258,54 | 15,83
Voimla 0,00 0,00 0,00| 0,00
Hostel 1114,6| 10367,08| 9,30 2205,26| 1,98 12 572,34| 11,28
Orina mois 0,00 0,00 0,00f 0,00
Kokku| 8363,8| 72747,56| 8,70 50749,43| 6,07| 123496,99| 14,77

Vahe | -472,40| -20797,36 3024,30 -17 773,06

Osakaal -5,3% -22,2% 6,3% -12,6%

Tabel 6. Hoonete investeerimisvajadus Orina mdisa konserveerimisel. Autori koostatud
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KOKKUVOTE

Jéarva-Jaani hooneid iseloomustab suhteliselt hea seisukord ja madalad energiakulud seoses E-Piim
Tootmise AS Jarva-Jaani to0stuse katlamajast saadava suhteliselt odava kaugkiittega. Enamus hooneid
vajab véiksemaid investeeringuid peamiselt energiatdhususe parandamiseks. Rekonstrueerimist vajavad
kool, véimla ja paevakeskuse hoone. Samuti vajab taielikku taastamist Orina mdis, kuid keeruline on
leida hoonesse aktiivset kasutust, et investeering oleks pdhjendatud. Kokkuhoidu Jarva-Jaani alevi

hoonete kulude ja investeerimisvajaduste arvelt on peamiselt vimalik leida Orina mdisa arvelt.

Noortekeskuse kdige sobilikum asukoht oleks kooli juures Gppehoone-aula ruumides. Sobiks ka
paevakeskuse hoone, kuid hoone vajab kulukaid ja ajamahukaid investeeringuid. Vahem sobilikud

oleksid hosteli ja kultuurimaja hooned, kdige vahem sobib Orina mais.
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