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JARVA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine EELNOU
Teams 21.10.2024 nr 2-4/2024/432

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 125 IGigete 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26, § 28, § 31 ja § 33
I6ike 1, haldusmenetluse seaduse § 47 16ike 3, 8 50 18ike 3, § 75, halduskohtumenetluse seadustiku
8 40 ja § 46, Jarva Vallavolikogu 22.02.2022 mé&aruse nr 5 ,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
tilesannete tditmine Jarva vallas § 3 punkti 1 alusel ning arvestades Jdrva-Jaani valla
uldplaneeringus ja Jarva Vallavolikogu poolt vastu vBetud Jarva valla tldplaneeringus maaratud
tingimusi ning tuginedes taotleja esitatud andmetele.

Jarva  Vallavalitsusele  esitati 09.10.2024 projekteerimistingimuste  taotlus nr
2411002/07840, milles taotletakse Jarva-Jaani alev, Nurme tn 21 kinnistule (kinnistu nr 483950,
katastritunnus nr 25701:001:0269, elamumaa 100%, juhtotstarve pere ja ridaelamu maa, pindala
2536,0 m2) iksikelamu ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste andmist. Nurme tn 21
kinnistu on seni veel hoonestamata ning kavandatav hoone jalgib Nurme tn 15 kinnistu ehitusjoont.

Jéarva-Jaani alevis kehtib Jarva-Jaani valla uldplaneering. Jarva Vallavolikogu vottis 31.08.2022
otsusega nr 56 vastu ,Jédrva valla iildplaneeringu vastuvdtmine, keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruande nduetele vastavaks tunnistamine ja uldplaneeringu avalikule véljapanekule
suunamine®. Uldplaneeringu vastuvdtmisega kinnitab volikogu, et Jirva valla iildplaneering vastab
Oigusaktidele ning et Uldplaneering on koostatud vastavuses valla ruumilise arengu eesmarkidega.

Kehtiva Jérva-Jaani valla Uldplaneeringu ja Jarva Vallavolikogu vastu voetud Jarva valla
uldplaneeringu kohaselt asub Nurme tn 21 kinnistu tiheasustuses vaikeelamu maa-alal, kus
detailplaneeringu koostamine on kohustuslik.

PlanS § 125 Idike 5 kohaselt v6ib kohaliku omavalitsuse tiksus lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pustitada v6i laiendada olemasoleva hoonestuse
vahele jaéavale kinnisasjale (ihe hoone ja seda teenindavad rajatised juhul kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi;

2) Uldplaneeringus on madratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pustitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka uldplaneeringus méaaratud muude tingimustega.

Jarva Vallavalitsus leiab, et Jarva-Jaani alevis Nurme tn 21 kinnistule projekteerimistingimuste
andmine on kooskdlas PlanS § 125 10ikes 5 s&testatud nduetega ning Jarva-Jaani valla ja Jarva
Vallavolikogu poolt vastu voetud Jarva valla tildplaneeringuga. Nurme tn 21 kinnistule kavandatav
elamu pastitamine ei moonuta véljakujunenud keskkonda ja sobib otstarbelt antud piirkonda. Jarva
valla vastu voetud tldplaneeringus on madratud vastava ala ldised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise plstitamine ei
ole vastuolus ka tldplaneeringus madratud muude tingimustega.



PlanS 8 125 I6ige 6 sétestab, et kohaliku omavalitsuse Giksus méarab kaesoleva paragrahvi 16ikes 5
satestatud juhul ehitusseadustiku 8§ 26 16ikes 4 nimetatud tingimused.

Ehitusseadustiku § 26 16ike 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku
hoone vdi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu
koostamise kohustus. Ehitusseadustiku & 26 10ige 2 sdatestab, et pédev asutus annab
projekteerimistingimused hoone voi olulise rajatise pustitamiseks voi rajamiseks voi laiendamiseks
ule 33% selle esialgu kavandatud mahust. Projekteerimistingimused on kdesoleva korralduse lisa.

Ehitusseadustiku § 31 I6ike 1 kohaselt tuleb korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena planeerimisseaduse § 125 18ikes 5 nimetatud juhul (projekteerimistingimuste andmine
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral).

Jarva Vallavalitsuse 22.10.2024 protokollilise otsusega algatati projekteerimistingimuste andmise
avatud menetlus, haldusmenetluse seaduse 8 50 IGike 3 alusel teeb Jarva Vallavalitsus ettepaneku
asja arutamiseks ilma avalikku istungit korraldamata projekteerimistingimuste andmiseks Jérva-
Jaani alevis, Nurme tn 21 kinnistule elamu pustitamiseks.

Projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek toimus 24.10.2024 kuni 03.11.2024. Avaliku
valjapaneku ajal oli huvitatud isikutel ja isikutel, kelle digusi projekteerimistingimuste andmine voib
puudutada, 0Oigus esitada kirjalikke ettepanekuid ja pdhjendatud vastuvditeid. Teade
projekteerimistingimuste eelndu avaliku véljapaneku kohta avaldati ajalehes Jarva Teataja. Samuti
oli eelndu avalikult véljas valla kodulehel arvamuste avaldamiseks alates 24.10. kuni 03.11.2024.

Jarva Vallavalitsus edastas 24.10.2024 Nurme tn 21 Kkinnistule elamu pustitamise
projekteerimistingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks kinnistu Nurme tn 19; Kalda tn 49 ja 51,
Kirikutalu; Véike-Kirikutalu ja Alevi kinnistu omanikele, kelle 6igusi v6i huve vdivad taotletavad
ehitised vdi ehitamine puudutada.

Jarva Vallavalitsusele laekus/ei laekunud tagasisidet.

1. Anda projekteerimistingimused aadressil Jarva vald, Jarva-Jaani alev, Nurme tn 21 iksikelamu
ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.
3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras vdi vaide Jarva

Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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