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1. SELETUSKIRI
1.1. PLANEERINGU EESMARK
Kéesoleva planeeringu koostamise eesmirgiks on
* kinnisasja Kooli 1 kruntideks jagamine ning moodustatavate kruntide piiride
médratlemine
* moodustatavate kruntide hoonestusalade ja ehitusdiguse midramine
katastriiiksusel 13401:001:0081;
* avalikule teele juurdepidisutee ning liikluskorralduse midramine
planeeringualal;
* vajalike tehnovorkude asukoha ning kavandatavate iihinemiskohtade
midramine
haljastuse ja heakorrastuse pohimotete mddaramine
ehitiste ehituslike ja arhitektuursete tingimuste midramine
* planeeringuala vertikaalplaneerimise pohimottelise lahenduse méédramine;
* kujade mddramine seoses planeeringualal paiknevate kommunikatsioonidega
jariigimaanteega nr 15126;
* miira- ja saasteriski jm. Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine
* teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse méddramine
planeeringualal.
* maddrata kuritegevuse riske vihendavad tingimused;
1.2. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Kehtiv iildplaneering “aMBLA Valla iildplaneering” 2009 OU E-Konsult
Detailplaneeringu algatamise otsus
Detailplaneeringu ldhteseisukohad
Lisades loetletud tehnilised tingimused jm. Dokumendid
Planeeringu koostamisse kaasatakse:
- Maanteeameti Ida Regiooni Paide esindus;
- Elektrilevi OU
- Telia Eesti AS
- Paide Vesi AS
- Aasa tn. 5 katastritiksuse omanik
- Aasa tn. 7 katastriiiksuse omanik
g To606 kiigus tehtav planeeringuala topograafiline moddistus
Sotsiaalministri méédrus redaktsioon 11.02.2017
Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid
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* X % X ¥

OU Paide EKE Projekt MTR-10393041 E 188/2005P M. Kordemets 3/9



Kooli 1 DETAILPLANEERING To66 nr 2017-08
Ambla vald, Ambla alevik

1.3. OLEMASOLEV OLUKORD, SEOS KULGNEVATE ALADEGA
Kisitletav DP ala asub Ambla vallas Ambla alevikus ning kiilgneb riigiteega 15126
(Ambla-Tamsalu). Idast ja lddnest jddb planeeringuala kohalike teede nr. 1340255
Kooli tdnav ja nr 1340254 Aasa tinav vahele, millelt kavandatakse kruntidele
juurdepdais.
Ldunasse jddva riigimaanteega (kuja 50 m) paralleelselt kulgeb planeeringualal
korgepinge ohuliin (kuja 10 m) ning paikneb reoveepumpla (kuja r=15 m).
Ala loodenurka ldbib sidetrass, teine pohja-ldunasuunaline kulgeb idapoolses osas.
Maa-alal on kerge kalle kirde ja ida suunas.

Krundil on tasane rohumaa.

1.4. PLANEERINGU IDEE KIRJELDUS

Planeeringu iilesandeks on kinnistu Kooli 1 jagamine iiksikelamute kruntideks.
Vastavalt valla tildplaneeringule ei tohi krundi pind olla vidiksem 2000 m2.
Soltuvalt krunditava ala kujust ja kiillgnevatest teedest on lahenduses ett nihtud
maanteega paralleelne sisetee, mis on ithenduses nii Kooli kui Aasa tdnavaga. Koik
planeeritavad krundid omavad sissesoitu sellelt teelt.

Kruntide kuju ja suuruse optimaalseks paigutamiseks on kavandatav tee-ala veidi
looklev ning selle joont voiks jdlgida ka hoonete paigutamisel.

Ruumi on planeeringualal seitsmele elamukrundile: neli neist paikneb
sissesOiduteest pohja pool, kolm 1duna pool, jaddes osaliselt maantee 50 meetri
kaitsevoondi alasse.

Kruntide hoonestusala mdiramisel on arvestatud piiranguid ja kitsendusi:

1) Tuleohutusndudest kinnistu piirist 4 meetrit.

2) Kuja kinnistut ldbivast veetrassist 5 meetrit.

3) Kuja kinnistut ldbivast sidekaablist 1 meeter.

4) Kuja kinnistut ldbivast korgepinge ohuliinist 10 meetrit.

Kohalike teede poolsetel kruntide kiilgedel on ehitusala viidud 8 meetri kagusele
ning juurdesdidutinavast vastavalt 5 ja 8 meetrit. Elamute soovituslik paigutus on
selline, et hooned ei oleks vastamisi.

Juurdesoidutidnava tarbeks elamukruntide vahel moodustatakse uus 10 meetri
laiune kinnistu . Tee korvale on paigutatud ka elamutele ette nihtud vee- ja
kanalisatsioonitrassid ning elektri ja side kaabelliinid.

Tédnava lookleva kuju tottu on planeeritav hoonestuse asetus vaba ning pole
kehtestatud kohustuslikku ehitusjoont. Planeeringu pdhijoonisel on toodud elamute
voimalikud asukohad, kuid hooneid vdib paigutada kogu ehitusala ulatuses.
Soovituslik katuse harjajoon on paralleelne sissesdidutinavaga.
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Tagamaks ,,Rahvatervise seaduse® § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri
04.03.2002.a maéiruses nr 42 esitatud miira normtasemete noudeid, on elamud
ehitusalal paigutatud maanteest voimalikult kaugele, vahepuhvriks rajatav korge
hekk. Asukohad vt. Joonis PL-3. Koik planeeringus ettendhtud
leevendusmeetmetega kaasnevad kulud kannab arendaja.

Maantee kiilgnidhtavuse olukord ei muutu, kuna kruntidevahelisele tédnavale toimub
juurdesdit olemasolevatelt Kooli ning Aasa tinavalt. Miirakaitseks moeldud hekk
paikneb kinnistute piiril 13 meetri kaugusel riigimaanteest. Maanteele 1dhim,
kaitsevoondisse jddv elamu pos. 7 paikneb teest ca 38 meetri kaugusel.
Liiklusmiira leevendamisega peab arvestama ka elamute vélispiirete
projekteerimisel.

Liiklusmiira normtasemed elamutes paeval 40dB, 66sel 30 dB

1.5. EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURSED NOUDED

Planeeringu ehitus- ning arhitektuurinduded tulenevad maapiirkonnale
iseloomulikust ehitustavast. Katusekalde piisavalt suur vahemik voimaldab soovi
korral ka kahekordse elamu piistitamist, seejuures madalama kaldega. Taolised
elamud on planeeringualast teisel pool Pikka tinavat. Uhekorruselised viilkatuse
aluse lisakorrusega elamud on iseloomulikud maa-asulale. Vilistatud on 45
kraadise katusega nn. rehielamu tiilip, mis sobib pigem hajaasustusse.
Ehitusdigus ja arhitektuurinduded on toodud POHIJOONISEL PL-2.
korvalhooned on madalamad ning ka madalama katusekaldega.

Ehitusdiguse ning arhitektuurinduete tabelid on kruntide kaupa joonisel PL-2.
Hoonete lubatud suurim korgus 9 meetrit tuleneb tuleohutusnduetest TP3
tuleohuklassi hoone puhul.

Elamu maksimaalne maapealsete korruste arv on 2, kdrvalhoonel 1.

Eraldi seisvate (kuni 2) korvalhoonete katus iildjuhul vidiksema kaldega kui elamu,
<15°.

Fassaadi viimistlusmaterjalid naturaalsed: kivi, puit, krohv. Katuste katteks sbs,
ruberoid, kivi, plekk. Vilistatud on nii imiteerivad materjalid kui timarpalk.
Moodustatavale tee-kinnistule arhitektuurindudeid ei1 seata.

1.6. LIIKLUSKORRALDUS
Planeeringualasse on haaratud kinnisajaga piirnevad kohalikud teed nr 1340255
Kooli tdnav ja nr 1340254 Aasa tidnav, millelt kavandatakse kruntidele juurdepéis.

OU Paide EKE Projekt MTR-10393041 E 188/2005P M. Kordemets 5/9



Kooli 1 DETAILPLANEERING To66 nr 2017-08
Ambla vald, Ambla alevik

Planeeringuala kiilgneb riigiteega 15126 Ambla-Tamsalu km 1,44-1,62, mille aasta
keskmine 60pdevane liiklussagedus on 2015. a. andmetel 757 autot/00pdevas.
Umbes 1/3 alast (kolme moodustatava krundi territoorium osaliselt) jd4b riigitee
15126 kaitsevoondisse. Nende hoonestusala kaugus riigitee ddrmise sdiduraja
vilimisest servast on 26.6 m, krundi piir ja sellele ette ndhtud hekk
miiratokestuseks 13 m.

Privaatsust ja miiratokestust tagav hekk maanteepoolses kiiljes voib olla kuni 3m
korgune, mujal krundi piiril 1.2 m kdrgune.

Planeeringuala litkluskorralduse pohimotted ei muuda kiesolevat. Juurdepiis
planeeritavatele elamutele on kavandatud moodustatavalt riigiteega 15126
paralleelselt tdnavalt, mis ristub Kooli ja Aasa tdnavaga ja omab juurdepdidsu
molemalt. Riigiteelt tdiendavaid ristumiskohti ei kavandata.

Moodustatakse juurdesoidutee tarbeks uus kinnistu pinnaga ca 1695 m2. Tekkiva
juurdepddsutee kasutamise staatus lahendatakse vastavalt maa-omandile.
Moodustatava tee-ala laius 10 m on arvestatud selliselt, et oleks tdidetud
Piidsteameti ndue juurdesdidutee laiusele (4 m), oleks voimalik lund liikkata ning
alale saaks paigutada elamuid teenindavad tehnovorgud.

Maantee kiilgnidhtavus ning nidhtavuskaugused juurdesdiduteel on tagatud.

Tee ning ristumiskoha véljaechitamiseks kohalike tinavatega on vajalik teha projekt
vastava kvalifikatsiooniga projekteerija poolt.

Parkimine toimub oma kinnistul, riigiteel parkimine keelatud.

1.7. HALJASTUS JA HEAKORD. VERTIKAALPLANEERIMINE
Olemasolev viirtuslik haljastus planeeritaval alal puudub. Rajatav haljastus
koosneb madalatest dekoratiivtaimedest, viljapuudest. Teepoolsetel kiilgedel hekk
maksimaalse korgusega 1.2 meeter. Riigimaante poolsesse kiilge kinnistute 5, 6, 7
piirile rajatakse kuni 3 m korge hekk.. Heki asukoht on kirjeldatud ka pt. 1.6 ning
toodud joonisel PL-2.

Kinnistute sisepiiridele voib rajada vork- voi osaliselt ldbipaistva puitaia
maksimaalse kdorgusega 1.2 meetrit.

Rajatavale tinavale kruntide vahel on ette ndhtud tdnavavalgustus.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevete immutamine pinnasesse oma
kinnistu piirides. Sademevesi juurdesoiduteelt tuleb eemale juhtida teedirse madala
kraaviga, millel on maapinna ja tee kallet jargiv langus kagusuunas.
Juurdesdiduteelt mahasoitudele truubi rajamine pole vajalik tasase maapinna tottu.
Pohimotteline vertikaalplaneerimislahendus vt. Joonis PL-3.
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1.8.  TEHNOVORGUD
Tehnovorgud rajatakse planeeritavatele alale vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.
Krunti 1 ja 2 Idbib olemasolev sidekaabel, mis tdstetakse timber pos. 1 kinnistu
Kooli tdnava ja hoonestusala vahelisele maale kujaga 1 meeter.
Olemasolev sidekaabel kruntidel 3 ja 4 tdstetakse iimber ehituskeeluala raamesse,
mis kulgeb Aasa tdnavaga kiilgnevalt. Samuti jadb ehituskeelualale krundi 4 ja 7
tdnavapoolses servas asuv elektri madalpingeliin.
Kruntide 5 ja 6 hoonestusala piir moodustub vajalikest kujadest kruntide piiril
ning korgepingeliini keeluvoondist 10 meetrit. Umbes pool mdlemate kruntide
hoonestusalast jaab 50 m teekaitsevoondisse, kiill on vdoimalik vihemalt elamud
paigutada sellest viljapoole.
Krunt 7 hoonestusala piiriks maantee poolt on korgepingeliini 10 m keelutsoon.
Krundi hoonestusala jiib iileni teekaitsevoondisse.
Koik planeeringualal paiknevad ja planeeritavad tehnovorgud on kantud
planeeringu pohijoonisele.
Tehnovorgud on planeeritud vastavalt véljastatud tehnilistele tingimustele.
Elektrienergiat saadakse planeeritavatele kruntidele vastavalt tehnilistele
tingimustele Kastani (Jirva-Jaani) alajaamast. Kaabellin planeerida ringtoitena
kuni liitumiskilpideni, mis paigaldatakse tee-alasse kinnistute piirile.
Liitumiskilbid peavad olema vabalt teenindatavad. Vajalik on seada Elektrilevi
OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistute miiiiki. Liitumiskilbis on
peakaitse ja arvesti. Tarbija ehitab ise vélja toiteliinid littumispunkist tarbijani.
Rajatavale tdnavale kruntide vahel on ette ndhtud tdnavavalgustus.
Miiratakse ka viljaspool DP ala kulgevate kaablite servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul.
Sideliinide planeerimisel ldhtutakse Telia Eesti AS poolt koostatud tehnilistele
tingimustele nr. 27876138. Planeeritav sidekanalisatsiooni trass seotakse Pikk tn.
37 kinnistul asuva ELASA mikrotorustikus fiiberoptilise kaabli jatkukaevuga
001K14. Tooprojekti koostamisel votta tehnilised tingimused sidekanalisatsiooni
projekteerimiseks.
Vee- ja kanalisatsioonilahendus vastavalt AS Paide Vesi tehnilistele tingimustele:
kasutades olemasolevaid Aasa tn. Perspektiivotsi (115 ja KK-52) pikendatakse
magistraaltorustikku kdigi liituvate kruntide ulatuses kuni Aasa tn. 5 piirini
vihendamata punktides 115 ja KK-52 olemasolevaid torumddte. (Kanalisatsioon @
160, vesi @ 50mm) Uued perspektiivotsad sulgetakse korkidega. Liitumispunktid
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(véljavote sulgarmatuuriga ja kanali liitumiskaev) on planeeritud kinnistu piirile.
Sulgarmatuur paigaldada ka Aasa ja projekteeritaval tinaval kulgeva veetoru
tthinemispunkti. Tépne asukoht médratakse projekti kdigus.

TEHNOVORGUD on toodud joonisel PL-3. Nii olemasolevate kui planeeritavate
trassidevahelised kujad on méératud ldhtudes Keskkonnaministri médrusest nr. 76
16.12.2005 ja EPN 17 osa 8.

Tehnovorkude jaoks on méératud vajaliku laiusega koridorid:

vesi 2+2 m
kanalisatsioon 2+2 m
elektri mp kaabelliin I+1 m
side kaabelliin 1+1 m
korgepinge ohuliin 10+10 m

Krunte ldbivatele tehnovorkude aladele seatakse servituudinduded.

1.9. TULEOHUTUS
Planeeritavate hoonestusalade kujundamisel on arvestatud tuleohutusnduetega. Kui
eri kinnistutel paiknevate hoonete vaheline minimaalne kuja on vihem kui 8 m,
lahendatakse see ehituslike abindudega.
Kasutatud oigusaktid tuleohutuse osa projekteerimisel.
¥ Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a. méirus nr.54 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded.*
¥ Siseministri méérus 07.04.2017 ,,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”
¥ EVS 812.7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus.
¥ Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele.
Siseministri médrus 07.04.2017.
¥ EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletorje veevarustus
Arvutuslik tulekustutusvee kogus iihel kinnistul on 10 I/sek 3 tunni jooksul.
Tulekustutusvesi saadakse olemasolevast tulekustutuse veevotukohast, mis pikneb
elamute juurde viiva planeeritava tdnava ristil. Mahutite maht on 2X35 m3.
1.10. KESKKONNAKAITSE ABINOUD
Reovesi kanaliseeritakse vastavalt tehnilistele tingimustele ja juhitakse
puhastusseadmetele.
Jadtmemajandus korraldatakse ning ehitus- ja lammutusjddtmete kditlemine
toimub vastavalt valla jddtmehoolduseeskirjale.
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Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringud puudutavad eelkdige kruntide 5, 6 ja 7
ehitisi, aga ka kaitsevoondiga piirnevaid krunte. Lisaks rajatavale korgele hekile
tuleb elamute projekteerimisel tdhelepanu poodrata piirdetarindite miirakindlusele.
Vastavalt rahvatervise seaduse § 8 1g 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri
04.03.2002.a médruses nr 42 on esitatud miira normtasemed, millega tuleb
arvestada.
Muus osas keskkonnale ohtlikke mdjusid pole.
1.11. SERVITUUTIDE VAJADUS
Kinnistutel on servituutide vajadus 1dhtuvalt neid ldbivatest tehnovorkudest koos
nouetekohase koridoriga. Servituutide alad on tdhistatud joonisel PL-2.
1.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate kuritegevuse riske vihendavate
meetmetega:
teede ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus
konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepéidsud
tagumiste juurdepédisude ja umbsoppide viltimine
Projekteerimisel ning hilisemal kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:
eraalale piiratud juurdepdds vOorastele
valduse sissepéisu piiramine
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine
1.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE POHIMOTTED
Kéesolev planeering on pirast kehtestamist aluseks Kooli 1 kinnistule rajatavate
ehitiste ja rajatiste projekteerimisel, teekinnistu moodustamisel ja tee
projekteerimisel.
Mahasoit kohalikelt teedelt rajatakse huvitatud osapoolte kokkuleppel.
Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Riigitee
ristumiskoha projekteerimise nduded esitab Maanteeamet ja avalikult kasutatava
tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p
2).

Seletuskirja koostas arhitekt Merike Kordemets
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